Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargow
na dobodr najemcow lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Spéldzielni Mieszkaniowej
im. L. J. Paderewskiego w Katowicach

(tekst ujednolicony — obejmujacy zmiany wprowadzone Aneksem nr 1 z dnia 22.04.2009r.)

PODSTAWA PRAWNA

1.

2.

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spotdzielcze (Tekst jednolity: Dz.U. z 2003r.
Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zmianami).

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity: Dz.U.
z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. 1. J. Paderewskiego w Katowicach.

§1

Przedmiotem przetargu moze by¢ dobor najemcow lokali uzytkowych:

1) do ktérych nie przystuguje tytut prawny osobom trzecim,

2) wynajmowanych osobom trzecim, w okresie wypowiedzenia dotychczasowego
stosunku najmu przez jedna ze stron,

3) nowowybudowanych za wyjatkiem tych, w ktorych kosztach budowy partycypuje
przyszty uzytkownik.

O ogloszeniu przetargu decyduje Zarzad na zasadach okreSlonych przepisami Statutu

Spotdzielni.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
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1) Spoéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa im. 1.J.Paderewskiego
w Katowicach,

2) Biurze Obrotu Nieruchomo$ciami - nalezy przez to rozumie¢ Biuro Obrotu
Nieruchomosciami wyodregbnione w strukturze organizacyjnej Spétdzielni,

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy stanowiacy wlasno$¢ Spotdzielni,

4) stawce wywotawczej - nalezy przez to rozumie¢ minimalna wysoko$¢ miesigcznej stawki
czynszu najmu (bez podatku VAT) za 1m kw. powierzchni uzytkowej lokalu, ustalona
przez Zarzad na potrzeby przetargu,

5) najwyzszej stawce - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu
najmu (bez podatku VAT) za 1m kw. powierzchni uzytkowe;j lokalu, ustalona w wyniku
przeprowadzonego przetargu,

6) uczestniku przetargu - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym Regulaminie zostala dopuszczona do przetargu,

7) wygrywajacym przetarg - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra podczas licytacji
zaoferowala najwyzsza stawkg czynszu najmu.

§3

Przetarg ogtasza Zarzad Spotdzielni, a organizuje Biuro Obrotu Nieruchomos$ciami.
Czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
w ktorej sktad wchodzi przewodniczacy oraz dwodch cztonkéw. Przewodniczacego oraz
cztonkow Komisji Przetargowej wyznacza Zarzad Spotdzielni.
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§ 4

Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym terminem

przetargu: na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w Biurze Obrotu Nieruchomos$ciami,

na tablicach ogloszeniowych w budynkach mieszkalnych Spoétdzielni oraz na stronie

internetowej Spotdzielni.

W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o przetargach dotyczacych kilku

lokali.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o:

1) lokalu (lokalizacja, metraz, przeznaczenie),

2) stawce wywolawczej,

3) terminie i miejscu przetargu,

4) terminie, w ktorym mozna ogladac lokal,

5) czasie 1 miejscu, gdzie mozna si¢ zapozna¢ z Regulaminem organizowania
1 przeprowadzania przetargoéw oraz z istotnymi warunkami umowy najmu lokalu,

6) wysokosci wadium i optaty na pokrycie kosztow ogloszenia przetargu oraz o terminie,
sposobie 1 miejscu ich wniesienia,

7) utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez
wygrywajacego przetarg,

8) przystugujacym Spoétdzielni prawie do odwotania przetargu bez podawania przyczyn.

§5

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby im bliskie.

§6

Przed przystapieniem do przetargu wymagane jest:

1))

2)

wniesienie wadium oraz optaty na pokrycie kosztow organizacji przetargu wynikajacej
z cennika Biura Obrotu Nieruchomosciami,

ztozenie pisemnego o$§wiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, ktoérego wzor
stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu.

§7

Wadium stanowi réwnowarto$¢ miesigcznego czynszu najmu, wyliczonego w oparciu
o stawke wywotawcza z obowiazujacym podatkiem VAT, z zaokragleniem do petnych setek
ztotych.

Wadium winno by¢ wniesione w gotowce.

§8

Do przetargu dopuszczone zostaja osoby, ktore:

1) wniosa wadium oraz oplat¢ na pokrycie kosztow organizacji przetargu wynikajace
z cennika Biura Obrotu Nieruchomos$ciami w wysokosci 1w terminie okreslonym
w ogloszeniu, o ktorym mowa w § 4 Regulaminu,

2) ztoza pisemne oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, ktorego wzor
stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu,



3) zglosza gotowo$¢ do uczestniczenia w przetargu poprzez przybycie na miejsce
wyznaczone na przeprowadzenie przetargu w terminie okreslonym w ogloszeniu,
o ktorym mowa w § 4 Regulaminu.

2. O dopuszczeniu do przetargu rozstrzyga Komisja Przetargowa.

§9

Przetarg dochodzi do skutku, gdy zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie do przetargu
zostanie dopuszczona co najmniej jedna osoba.

—

§ 10

Przetarg jest przeprowadzany w formie ustnej licytacji.

Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.

Po otwarciu przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazuje uczestnikom

przetargu informacje o:

1) lokalu,

2) stawce wywotawczej,

3) minimalnej wysokosci postapienia, ktére nie moze wynosi¢ mniej niz 10% stawki
wywotawczej, z zaokragleniem w gor¢ do petnych ztotych,

4) tym, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze postapienia nie
beda przyjmowane,

5) utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy nhajmu przez
wygrywajacego przetarg

oraz podaje do ich wiadomos$ci imiona i nazwiska lub nazwy uczestnikow przetargu.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki. Oferowana stawka

przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik przetargu zaoferuje wyzsza, az do momentu, w ktorym

Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywota po raz trzeci ostatnia oferowana stawke i

przybiciem zamknie licytacje oglaszajac nazwisko lub nazwe¢ wygrywajacego przetarg.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow nie

zaoferowat stawki wyzszej od wywotawcze;.

§11

Z przeprowadzonego przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot
zawierajacy nastepujace informacje:

1) wskazanie imiennego sktadu Komisji Przetargowej,

2) oznaczenie terminu i miejsca przetargu,

3) okreslenie stawki wywotawczej 1 wysoko$ci minimalnego postapienia,

4) wskazanie 0s6b dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
5) wynik przetargu,

6) okreslenie najwyzszej stawki,

7) imig i nazwisko lub nazwg oraz adres wygrywajacego przetarg.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji
Przetargowej, a zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
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§12

Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg zostanie zaliczone na poczet kaucji, ktora
bedzie zabezpieczeniem naleznos$ci z tytutu najmu lokalu przystugujacych Spotdzielni
w dniu oprdznienia lokalu przez Najemceg. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium
zostanie niezwlocznie zwrocone.

W przypadku odwotania przetargu na podstawie § 16 Regulaminu, a takze w przypadku, gdy
przetarg nie dojdzie do skutku, wadium zostanie niezwlocznie zwrdcone uczestnikom
przetargu.

§ 13

Optata na pokrycie kosztéw organizacji przetargu, wnoszona przez uczestnikow przetargu na
zasadach okre$lonych w § 6 Regulaminu nie podlega zwrotowi na rzecz uczestnikow bez
wzgledu na wynik przetargu.

Opfata, o ktérej mowa w ust. 1 nie podlega zwrotowi rowniez w przypadku nie dojscia
przetargu do skutku lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 14

7 wygrywajacym przetarg zostanie zawarta umowa najmu lokalu po uprzednim

zatwierdzeniu protokotu z przetargu przez Zarzad Spoldzielni oraz dokonaniu przez

wygrywajacego przetarg czynnosci okreslonych w ust. 2.

Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez wygrywajacego przetarg

nastgpujacych czynnosci:

1) zlozenie dokumentéw zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona przez wygrywajacego
przetarg, a mianowicie:

a) wypisu zewidencji dzialalno$ci gospodarczej lub odpisu z wlasciwego rejestru
(uwzgledniajacych aktualne dane wygrywajacego przetarg i wystawionych nie
wczesniej niz na 6 miesigey przed terminem przetargu)

b) zaswiadczen o nadaniu numeréw REGON i1 NIP

c) jezeli dzialalno$¢ prowadzona przez wygrywajacego przetarg zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub licencji —
dokumentu koncesji, zezwolenia lub licenc;ji.

2) wptlata pelnej wartosci kaucji zabezpieczajacej nalezno$ci przystugujace Spoéidzielni

z tytulu najmu lokalu w dniu oprdznienia lokalu przez Najemce,

3) wplata prowizji w wysokosci okreslonej w cenniku Biura Obrotu Nieruchomos$ciami.
Termin zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu ustala Zarzad Spoétdzielni.

W przypadku nie przystapienia przez wygrywajacego przetarg do zawarcia umowy najmu
wadium nie podlega zwrotowi.

§15

W przypadku, gdy przetarg na dobdr najemcy lokalu uzytkowego nie dojdzie do skutku,
zostanie odwotany, zakonczy si¢ wynikiem negatywnym lub wygrywajacy przetarg nie
przystapi do zawarcia umowy najmu Zarzad Spotdzielni, majac na wzgledzie stopien
atrakcyjnosci lokalu, koniunkturg na rynku nieruchomosci i dobro Spétdzielni, moze:

1) ogtosi¢ kolejny przetarg na dobdr najemcy lokalu,

2) odstapi¢ od oglaszania kolejnego przetargu.



§16

Zarzad, kierujac si¢ dobrem Spotdzielni ma prawo do odwotania przetargu z waznych przyczyn
bez uzasadnienia.

1.

§17

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu
23.06.2004r. uchwata nr 29/V/04 i wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowiazujaca ,,Regulamin
przetargu na najem lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowe;j
im. LJ. Paderewskiego w Katowicach” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata
nr 19/111/99 z dnia 02 marca 1999r. (z po6zniejszymi zmianami) oraz ,,Regulamin
gospodarowania lokalami uzytkowymi w Spoldzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego
w Katowicach” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr 25/111/00 z dnia 12 kwietnia
2000r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
/... /...]
Edyta Zajac Lestaw Gajda



Zatacznik do Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargéw na dobor najemcow
lokali uzytkowych stanowiacych wilasno§¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej im. L1.J. Paderewskiego
w Katowicach

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zapoznatam(em) si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ,,Regulaminie
organizowania 1 przeprowadzania przetargbw na dobér najemcéw lokali uzytkowych
stanowiacych wlasnos$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach”.
Zapoznatam(em) si¢ roéwniez z istotnymi warunkami umowy najmu lokalu uzytkowego, ktore
w pelni akceptujg 1 zobowiazuje si¢ podpisa¢ umowe w wyznaczonym terminie w przypadku
wygrania licytacji.

Ponadto stwierdzam, ze w wyniku przeprowadzonych ogledzin znany jest mi stan
techniczny 1 wyposazenie interesujacego mnie lokalu uzytkowego. W przedmiotowym lokalu
uzytkowym prowadzona bgdzie nastgpujaca dzialalnos$C: ........ooovviieiiieiiiiiii e,

W przypadku nie wygrania przeze mnie przetargu proszg o przelanie wptaconego wadium na

nazwa i adres firmy
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