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Zarzad przedstawia w niniejszym Biuletynie m.in.:

1. Informacje o terminach i porzadku obrad Zebran Grup Cztonkowskich.

2. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2011 rok.

3. Opinie Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2011r.

4. Informacje o  realizacji  wnioskéw  przyjetych przez  Zebranie Przedstawicieli oraz  Zebrania  Grup  Czlonkowskich
w 2011 roku.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2011 rok.

Sprawozdanie z dziatalnosci Xl Szczepu Harcerskiego Manowce — HK Komandos za 2011r.

Projekt ,Programu kompleksowej termomodernizacji zasobdw Spétdzielni”.

No g

INFORMACJA O TERMINACH | PORZADKU OBRAD ZEBRAN GRUP CZLONKOWSKICH

Zarzgd zaprasza wszystkich cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach na zwotane
zgodnie z § 138 ust. 1 Statutu Spétdzielni Zebrania Grup Cztonkowskich wg ponizszego terminarza:

14.05.2012r. — Zebranie Grupy Cztonkowskiej ul. Sikorskiego
15.05.2012r. — Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Granicznej
16.05.2012r. — Zebranie Grupy Cztionkowskiej ul. Sowinskiego
17.05.2012r. — Zebranie Grupy Cztonkowskiej ul. Paderewskiego

Wszystkie ww. zebrania odbedg sie o godzinie 17.30 w Sali konferencyjnej siedziby Spoétdzielni przy
ul. Paderewskiego 65 w Katowicach

Zebranie Grupy Czionkowskiej Cztonkéw Oczekujacych odbedzie sie w dniu 14.05.2012r. 0 godz. 17.00 w pok.
nr 110 siedziby Spétdzielni przy ul. Paderewskiego 65.

Porzadek obrad wszystkich Zebran przedstawia sie nastepujgco:

1. Otwarcie Zebrania Grupy Cztonkowskiej.

2. Wybér Prezydium Zebrania.

3. Przyjecie porzadku obrad Zebrania.

4. Wybor Komisiji:
4.1.Skrutacyjnej,
4.2.Wyborczej,
4.3.Wnioskow.

5. Rozpatrzenie Sprawozdan Zarzgdu:

5.1.Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2011 rok,

5.2.Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2011 rok.

Rozpatrzenie Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2011 rok.

Wybér Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli nowej kadenciji.

Rozpatrzenie spraw bedacych przedmiotem obrad najblizszego Zebrania Przedstawicieli

i zgtaszanie wnioskéw w tych sprawach, tj.:

8.1.sprawy odwotan od uchwat Rady Nadzorczej dot. wykluczenia lub wykreslenia zadluzonych cztonkéw Spotdzielni,

8.2.sprawy podziatu zysku z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2011 rok,

8.3.sprawy udzielenia absolutorium dla Cztonkéw Zarzgdu za okres 2011 roku,

8.4.informaciji nt. realizacji wniosku z przeprowadzonej w 2010 roku lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni za lata
2007+2009,

8.5.sprawy wyboru delegatow na Zjazd Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach,

8.6.projektu ,Programu kompleksowej termomodernizacji zasobéw Spotdzielni”.

9. Przedstawienie informacji nt. realizacji wnioskow przyjetych przez Zebranie Grupy Czionkowskiej
w maju 2011 roku.

10. Dyskusja i wolne wnioski.

11. Sprawozdanie Komisji Wnioskéw.

12. Zamknigcie obrad.

© N

Informujemy, ze kazdy czionek Spétdzielni moze zapoznaé sie z materiatami bedacymi przedmiotem obrad
Zebrania Grupy Cztonkowskiej w siedzibie Spétdzielni (pokéj nr 102, | pietro).

Zarzad przypomina przy tym, ze Czionek Spoébtdzielni moze braé udzial w Zebraniu tylko jednej Grupy
Cztonkowskiej i osobiscie. Prosimy zatem pamietaé o zabraniu ze sobg na Zebranie dowodu tozsamosci.

Zarzad Spoétdzielni



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2011 rok.

I. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. I.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Spotdzielnia
jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559
i numer NIP 634-019-65-48.

W Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2011r. zarejestrowanych byto 3557 czionkéw w tym:
- 3507 posiadajgcych prawa do lokali (w tym 141 cztonkéw wspétmatzonkéw i 9 oséb prawnych);
- 50 oczekujgcych.

Czlonkom oczekujgcym zaproponowano 2 odzyskane lokale mieszkalne — jedna z propozycji zostata przyjeta. W 2011r.
1 cztlonek oczekujgcy zrezygnowat z cztonkostwa.

Wg naliczen na dzien 31.12.2011r. w zasobach Spoéfdzielni zamieszkiwato 7 786 oséb.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2011r. Spdtdzielnia zarzadzata:

1) 4142 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 201 341,41 m?, z czego:

- 2865 — spotdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 140 748,30 m?,
- 1178 — odrebna wtasnos¢ lokali o powierzchni: 56 297,17 m2,
- 63 — spotdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 2784,13 m?,
- 36 —umowy najmu o powierzchni: 1511,81 m?,
2) 242 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 10 583,42 m?, z czego:
- 8 — spotdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 971,47 m?,
- 2 — odrebna wiasno$¢ lokali o powierzchni: 703,52 m?,
- 202 — umowa najmu o powierzchni: 8 507,38 m?,
- 10 - lokale wtasne o powierzchni: 2 289,90 m2,
- 20 — pustostany o powierzchni: 401,05 m?,
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45m?, z czego:
- 80 — spotdzielcze wtasnosciowe prawa 0 powierzchni: 1357,82 m?,
- 16 — odrebna wtasno$¢ lokali o powierzchni: 276,63 m?,

W 2011 roku zawarto 20 umow o ustanowienie i przeniesienie w odrebng wtasnosc lokali, w tym:
- 7 — w wyniku realizacji wnioskdw o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w odrebng
wiasnosc,
- 11 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng
wiasnos¢,
- 1 — w wyniku rozstrzygniecia przetargu na pierwszenstwo do zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wtasnosci lokalu,
- 1 — w wyniku zawarcia z cztlonkiem oczekujagcym umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci
lokalu.

W roku 2011 zawarto 4 umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z tytutu
nabycia praw po bytym cztonku.

II. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepisow Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze oraz postanowierr Statutu Zarzad Spoétdzielni
w 2011 roku prowadzit swojg dziatalno$¢ w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadr6z
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2011 roku Zarzgd obradowat na 47 protokotowanych posiedzeniach, na ktérych
rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- cztonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzenh z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,



- zwotania Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,
- whniesionych skarg i wnioskow,
- biezgcej dziatalnosci.
Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz realizacje planu gospodarczo
— finansowego, w tym planu remontow.
W roku 2011 Zarzad podjat 54 uchwaty, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:
o przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, podejmujgc w tej sprawie 19 uchwat (przyjeto do Spoétdzielni
30 cztonkow);
o skres$lenia z rejestru cztonkéw (cztonkéw zmartych), podejmujac w tej sprawie 9 uchwat (dokonano 27 skreslen
z rejestru cztonkow);
o zamowienia na wykonanie robdt konserwacyjno — remontowych:
% w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 5 uchwat w tym zakresie:
= na wymiange o$miu dzwigbéw osobowych w budynkach mieszkalnych przy ul. Sikorskiego 22, 26, 32, 34,
36, ul. Granicznej 49 i 49A,;
= npa termomodernizacje — ocieplenie $cian zewnetrznych z remontem loggii i kolorystykg elewacji
— budynku mieszkalnego przy ul. Sikorskiego 10+16;
= na wymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w budynku przy ul. Granicznej 53+53C;
= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych
wraz z usunieciem zanieczyszczen z kanatéw i przykanalikéw spalinowych i wentylacyjnych w zasobach
Spotdzielni;
= pa remont posadzek holu na parterze, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich w budynku przy
ul. Granicznej 61 i 61B;
% w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 15 uchwat w tym zakresie:
* na naprawy biezace instalacji elektrycznych w zasobach Spétdzielni;
*= naremont czagstkowy oraz naprawe drég osiedlowych;
* na dostawe 1100 sztuk wodomierzy typu JS 1,6-02 do pomiaru wody zimnej, przystosowanych
do pomiaru radiowego, wyprodukowanych przez Fabryke Wodomierzy PoWoGaz S.A.;
= na wylonienie wykonawcy ustug pn.: ,Utrzymanie czystosci i porzadku w budynku potozonym przy
ul. Sowinskiego 29+31 w Katowicach oraz na terenach przylegtych”;
na remont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2011 roku;
na utrzymanie terendw zieleni w zasobach Spoétdzielni w 2011 roku;
na ocieplenie $cian kominéw w czesci ponaddachowej w budynkach nalezacych do zasobdéw Spoétdzielni;
na montaz nasad na kominach budynkéw nalezgcych do zasobdw Spétdzielni;
na naprawy i biezgcg konserwacje dachoéw i elewacji budynkéw nalezgcych do zasobdw Spotdzielni;
na przeprowadzenie okresowej 5-letniej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektéw budowlanych nalezgcych do zasobéw Spétdzielni;
= na roboty ogdélnobudowlane w zasobach Spoétdzielni w roku 2011;
= naremont oraz naprawe chodnikéw, drég, parkingéw w zasobach Spétdzielni;
= na naprawe peknie¢ w konstrukcjach scian zelbetowych kondygnacji podziemnych w budynkach
potozonych przy ul. Granicznej 49 i 49B;
= na wylonienie wykonawcy ustug pn.: ,Utrzymanie czystosci i porzadku w budynku potozonym przy
ul. Sikorskiego 10+16 w Katowicach oraz na terenach przylegtych”;
* na utrzymanie zimowe ulic, ciggdbw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych i wybranych chodnikow
w zasobach Spétdzielni w sezonie 2011/2012.

W maju 2011 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Czlonkowskich, natomiast w czerwcu — Zebranie Przedstawicieli
podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.
Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.
W kazdg $rode cztonkowie Zarzadu przyjmowali cztonkéw Spétdzielni, mieszkancéw i najemcow lokali uzytkowych.
Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnieh i informacji, pomagat w rozwigzaniu probleméw, ktérych tematyka
dotyczyta w gtdwnej mierze zalegtosci w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z remontami mieszkan,
rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania, konfliktéw miedzysgsiedzkich, najmu lokali uzytkowych, itp. W 2011 roku
cztonkowie Zarzgdu przyjeli fgcznie 70 osob.
Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji Problemowych.
Dziatalnos¢ Spoétdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami organéw samorzgdowych
Spotdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym
przez Rade Nadzorczg. Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spoétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2008r.
Kontynuowane zatem byly prace zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkéw i bezpieczenstwa
zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni takie jak: wymiana dzwigdéw, remont balkondéw, naprawy instalacji, dachdw,
kominéw, montaz nasad kominowych, wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych, usuwanie przyczyn zagrozeh zycia
i zdrowia mieszkancow poprzez wykonywanie wymaganych przepisami prawa budowlanego przegladéw; czyszczenie
przewodow spalinowo — wentylacyjnych, itp.
Ponadto w roku 2011:
= rozpoczeto remont elewacji zewnetrznych wraz z wykonaniem ich ocieplenia i usunieciem wyrobéw zawierajgcych

azbest w budynku mieszkalnym przy ul. Sikorskiego 10+16;

3



= kontynuowano realizacje wnioskéw o przeniesienie odrebnej wlasnosci lokali usytuowanych w nieruchomosciach
nalezgcych do zasobow Spoétdzielni — zrealizowano 18 wnioskéw;

= zakonczono kompleksowg wymiane nasad kominowych;

= doposazono nieruchomosci zlokalizowane przy ul. Sikorskiego 26+30 i 32+36 w utwardzone miejsca postojowe;

= przeprowadzono okresowg 5-letnig kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow
budowlanych nalezgcych do zasobéw Spoétdzielni — dokonano ogledzin udostepnionych lokali: mieszkalnych (3 186)
i uzytkowych (43), jak rowniez 2 pawilonéw i 9 placow zabaw;

= przeprowadzono inwentaryzacje stanu technicznego korytarzy lokatorskich i holi przedwindowych we wszystkich
budynkach zasobéw Spétdzielni;

= przeprowadzono inwentaryzacje stanu technicznego: ciggéw pieszo-jezdnych, chodnikéw, schodéw i balustrad, dojs¢
do klatek oraz lokali uzytkowych na terenie zasobéw Spoétdzielni;

= kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych
— ogotem w zasobach Spotdzielni wymieniono i zrefundowano 90,82% stolarki okiennej, z czego 0,5% w roku 2011;

= podejmowano dziatania majgce na celu utrzymanie dobrej sytuacji finansowej i wskaznikdw ekonomicznych
Spotdzielni.

Wyniki dziatalnosci Spétdzielni w roku 2011 zawarte sg w dalszej czesci sprawozdania oraz w sprawozdaniu finansowym.
Szkolenia pracownikéw

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 31 szkoleniach i seminariach specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- sluzb technicznych,

- stuzb remontowo — konserwacyjnych,

- obstugi ZUS i podatkow,

- obstugi cztonkowsko-mieszkaniowej,

- obstugi samorzadowo — organizacyjnej,

- obstugi nieruchomosci,

- kierujgcych i zarzadzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej uczestniczyto
15 pracownikow.

W roku 2011 $érednie zatrudnienie w Spéidzielni wynosito 55,86 etatu. Srednie wynagrodzenie pracownikéw w 2011 roku
wyniosto:

e 3986,98 zt brutto — z ptacami Zarzadu

e 3737,47 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

11l. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Dziatalnos¢ spoteczna i kulturalno — o$wiatowa Spoétdzielni prowadzona byta przez Klub ,Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5a,
w ramach ktérego dziata Modelarnia przy ul. Sikorskiego 44 w Katowicach.

Dziatania klubu miaty na celu integracje spétdzielcow poprzez ich aktywny udziat w imprezach osiedlowych oraz
w zajeciach kulturalno-oswiatowych, rekreacyjnych i sportowych. Oferta programowa skierowana byta do wszystkich grup
wiekowych naszych mieszkancow.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta (jak w poprzednich latach) w czterech podstawowych kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym

W ramach tej dzatalnosci Klub ,Rezonans” prowadzit m.in. sekcje plastyczng dla  dzieci
i mtodziezy. W trakcie zajeé uczestnicy poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa, grafiki, rzeZzby w glinie, malowania na szkle
oraz innych technik. Kontynuowano réwniez warsztaty malarskie dla dorostych, podczas ktdrych uczestnicy mieli mozliwosc
rozwijania swoich umiejetnosci artystycznych. Najlepsze prace plastyczne wziety udziat w konkursach organizowanych zaréwno
przez lokalne, jak i ogolnokrajowe placowki kulturaine.

Duzym zainteresowaniem cieszyt sie zapoczgtkowany koricem roku 2010 i realizowany przez caty rok 2011 cykl
spotkan pn. ,Rodzinne $piewanie” organizowanych wraz ze Szkotg Muzyczng Yamaha. W roku sprawozdawczym
zorganizowano w tym zakresie: Rodzinne Koledowanie, potgczone z konkursem na ,Koledowy talent”, ,Szanty”
z udziatem Kapeli ,Kraken, 10 Wodnej Druzyny Harcerskiej i wystepow indywidualnych znanych Zzeglarzy wokalistéw
— Panéw: Andrzeja Zmystowskiego i Marka Szczesnego oraz ,Piosenki Starszych Panéw” — w teatralnym klimacie
prezentowane byty utwory Jeremiego Przybory i Jerzego Wasowskiego. tacznie w ww. ,Spiewajgcych” spotkaniach
udziat wzieto ok. 200 osdb.

Klub zorganizowat réwniez impreze walentynkowg (14 lutego) oraz ,wieczér poezji” (18 listopada), podczas ktérego czytane byty
wiersze naszych mieszkancow.

W dniu 02 grudnia odbylo sie spotkanie 120 dzieci z ubogich rodzin z Mikotajem, ktéry, dzieki hojnosci sponsorow,
obdarowat je $wigtecznymi paczkami. Dzieh pdzniej Mikofaj spotkat sie z zamieszkujgcymi nasze osiedle dzie¢mi w przedziale
wiekowym od 1 roku do 9 lat, ktérym réwniez podarowat wymarzone prezenty. Obie imprezy zostaty uswietnione spektaklem
teatru lalek pt.: ,Czarodziejskie zrodetko”. Mali uczestnicy wracali do swoich domoéw szczesliwi.
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2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

Klub ,Rezonans”, przy wspoipracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytow, Rencistéw i Inwalidow,
zorganizowat dla seniorow:
= impreze z okazji Dnia Kobiet;
= wycieczki — do Zespotu Patacowo — Parkowego w Plawniowicach i do Krakowa;
= impreze z okazji Dnia Matki.

W dniu 11 czerwca odbyt sie IX Piknik Oséb Niepetnosprawnych pod hastem ,NIE JESTES SAM” w Siewierzu
- Warezynie, w Osrodku Wypoczynkowym ,Zajazd Lesny”. Organizatorem byta Katowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa.
Naszag Spotdzielnie reprezentowata 9-osobowa grupa niepetnosprawnych mieszkancow.

Ponadto klub zorganizowat: ,Spotkanie Wielkanocne”, ,Wieczér Andrzejkowy” — pos$wigcony opowiesciom
0 zwyczajach i obrzedach andrzejkowych, laniu wosku i wrézbom oraz ,Wigilie dla oséb samotnych”.

Klub ,Rezonans”, przy wspoipracy ze szkotami, przedszkolami osiedlowymi, Klubem Harcerskim ,Komandos”
oraz Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafi pw. WNMP, realizowat program pomocy dla oséb
potrzebujgcych. W klubie znajduje sie staty punkt zbiorki zywnosci. Zaangazowanie w te akcje naszych mieszkancow
byto szczegdlnie widoczne w okresach swigtecznych.

3) sportowo-rekreacyjnym

W zakresie dziatalnosci sportowo — rekreacyjnej Klubu ,Rezonans” realizowanej przy wspotpracy z TKKF ,Spartakus”
nasi mieszkancy mogli skorzysta¢ z bogatej oferty zaje¢ sportowo-rekreacyjnych, takich jak: aerobic, callanetics,
gimnastyka zdrowotna, Yoga, gimnastyka taneczna dla dzieci i dorostych oraz zajecia na sitowni dla pan i panow.

Z okazji Migedzynarodowego Dnia Dziecka w dniu 18 czerwca klub wspdlnie ze Szkotg Podstawowg Nr 12 oraz
Urzedem Miasta Katowice zorganizowat na terenie obiektow sportowych szkoty VIII Festyn Osiedlowy pod hastem
LKAPELUSZOLANDIA”. W ramach festynu zorganizowano pokaz ,mody kapeluszowej” oraz konkursy:
na najefektowniejszy kapelusz i najmodniejszg fryzure. Odbyty sie réwniez: mecze siatkowki pan, pitki noznej pomiedzy
rodzicami i nauczycielami, turnieje sportowe i rodzinne, wystepy wokalno-taneczne dzieci z przedszkoli 55, 77 i 87,
dzieciecego zespotu tanecznego ,Rezonansik”, harcerski tor sprawnosciowy i mini park linowy przygotowane przez Klub
Harcerski KOMANDOS, a takze pokazy modeli latajgcych wykonanych w naszej modelarni.

11 wrzesnia nasi mieszkancy uczestniczyli w XXX Jubileuszowym Regionalnym Ztazie Rodzinnym Mieszkancéw
Osiedli Spotdzielczych woj. Slgskiego z metg w Podlesicach. Grupa naszych mieszkancow liczgca 56 osob, pod opiekg
przewodnika PTTK, odbyla 6-cio kilometrowg wedréowke, podczas ktorej uczestnicy zbierali grzyby, zawierali nowe
znajomosci i podziwiali pigkne tereny Jury Krakowsko — Czestochowskiej. Z okazji jubileuszu ogtoszono konkurs
literacki, w ktérym jedna z naszych mieszkanek zajetfa Il miejsce.

W dniu 01 pazdziernika Klub ,Rezonans” przy wspotudziale Szkoty Podstawowej nr 12, zorganizowat na terenie tejze
szkoty Festyn ,Paderewski na sportowo”. Mieszkancy osiedla wzieli udziat w licznych rozgrywkach sportowych.
W festynie wzieto udziat okoto 250 osdéb.

23 pasjonatéw grzybobrania wzieto udziat w wycieczce autokarowej w Lasy Lublinieckie zorganizowanej w dniu 08
pazdziernika.

4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej Klub ,Rezonans” zorganizowat w dniach od 17 do 28 stycznia
2011r. potkolonie zimowe, a w okresie od 27.06. do 08.07.2011r. — pétkolonie letnie. W obu cyklach pétkolonii udziat
wzieto po 60 dzieci. Wyzywienie uczestnikow potkolonii zapewnity Szkota Podstawowa nr 12 oraz Gimnazjum
nr 5. Opieke nad uczestnikami poétkolonii sprawowata wykwalifikowana kadra pedagogiczna ze SP nr 12 oraz dwdch
opiekunéw z Klubu ,Rezonans”.
Zaréwno dla uczestnikdw pétkolonii zimowych, jak i letnich opracowano ciekawy program zaje¢ zawierajgcy mnostwo
atrakcji. Kazdy turnus zwienczony zostat wycieczka: do ,Palmiarni” w Gliwicach, do ,Chlebowej Chaty” w Goérkach
Matych, do ,Parku Miniatur’ w Inwatdzie oraz do pracowni ceramiki w Kuznicy Starej.

DZIALALNOSC MODELARNI
Zajecia w modelarni prowadzone byly dla dzieci, miodziezy oraz dorostych majsterkowiczéw, ktérzy pod opiekg
instruktora zajmowali sie budowg modeli: lotniczych swobodnie latajgcych, lotniczych sterowanych radiem, szkutniczych,
kolejowych, redukcyjnych, poduszkowcdw, helikopteréw oraz budowg dioram z wykorzystaniem tych modeli. Zajecia
odbywaly sie w pracowni lub w plenerze (obloty na tgce przy stawie ,Kajakowym”, testy: modeli szkutniczych nad
stawem, poduszkowcéw — na ptycie pomnika), a w okresie zimowym - dzieki uprzejmosci dyrekcji Szkoty Podstawowej
nr 12 - modele halowe i helikoptery w kazdg sobote testowane byly na tamtejszej sali gimnastyczne;.
W 2011 roku nasi modelarze uczestniczyli w:

»Spotkaniu przy makiecie modutowej” — Sosnowiec 2011,
= |X Festiwalu Modeliw Bytomiu,
= Pikniku modelarskim — Zar 2011.

W dniach 26 — 27 listopada odbyt sie kolejny, VIII Konkurs Plastikowych Modeli Redukcyjnych o Puchar
Przewodniczacego Rady Nadzorczej naszej Spétdzielni. W konkursie wzieto udziat 77 modelarzy z taczng liczbg modeli
— 244. Zwyciezcy ofrzymali puchary, medale i dyplomy. Ubiegtoroczna edycja konkursu okazata sie najwieksza
w osmioletniej historii tej imprezy zaréwno pod wzgledem ilosci uczestnikéw, jak rowniez liczby wystawionych modeli.
tacznie wystawe odwiedzito ponad 200 osob.
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IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci Biura Obrotu Nieruchomosciami jest $wiadczenie odptatnych ustug posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, zaréwno na rynku wtérnym jak i pierwotnym. Zakres tych ustug obejmuje transakcje: kupna-sprzedazy,
Zzamiany oraz wynajmu nieruchomosci.

Zrealizowane w 2011r. transakcje na rynku wtérnym dotyczyty gtdwnie praw do lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
wielorodzinnych. Obszar objety dziataniami Biura obejmuje Katowice i miasta oscienne. Uczestniczac w systemie MLS Polska
Biuro wspdtpracuje z innymi agencjami nieruchomosci realizujgc wspolnie wiele transakgiji.

Zrealizowane w 2011r. transakcje na rynku pierwotnym zwigzane byty z organizowanymi przez Biuro przetargami na uzyskanie
prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanawiajgcej i przenoszacej odrebng wiasnos¢ lokalu oraz na wytonienie najemcy
w drodze licytacji stawki czynszu najmu.

Biuro posredniczyto tez w wynajmowaniu lokali uzytkowych. W 2011r. wynajeto za posrednictwem Biura 15 lokali uzytkowych
stanowigce zaséb macierzystej Spétdzielni. Stawki ,,czynszu najmu” ustalane byty w drodze licytacji lub negocjacji prowadzonych
przez pracownikéw Biura.

Pomimo utrzymujgcego sie spadku cen nieruchomosci i wzrostu konkurencji wynik dziatalnosci Biura za rok 2011 zamknat sie
nadwyzkg przychodéw nad kosztami.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogétem przychody na fundusz remontowy wyniosty 7 715 536 zt.
Na roboty remontowe wydatkowano 7 410 742,- zt z tego funduszu i wykonano nastepujace prace:

- wymiana dzwigéw osobowych zgodnie z zaleceniami UDT - 988 319 z}
- remont instalacji elektrycznej wraz z wymiang WLZ - 683 291 zt
- prace termomodernizacyjne - 2566 176 zt
- remont kominéw z montazem nasad i wykonaniem

zalecen kominiarskich - 165 828 zt
- remont drég osiedlowych, wykonanie utwardzenia pod

miejsca parkigowe - 608 826 zt

- naprawy i biezgca konserwacja dachéw - 77969 zt
- wymiana i refundacja stolarki okiennej w mieszkaniach - 62798 zt
- remont i naprawy balkonéw - 355099 zt
- wymiana wodomierzy - 49588 z}
- remont inst. c.0. w piwnicach i wymiana grzejnikow

w czesciach wspdlnych - 162 677 zt
- wymiana posadzek w holach i na korytarzach lokatorskich

wraz z malowaniem - 151089 zt
- izolacja scian piwnic wraz z ich naprawg (Gran. 49 i 49B) - 102 600 zt
- sptata kredytu - 1128 437 zt

- inne prace remontowe (w tym: remonty Scian maszynowni,
naprawy tynkéw, posadzek, naswietli, materiaty do remontow
+robocizna wtasna, montaz STOP PTAKOW, wymiana dzwonkow,
wymiana zaréwek na energooszczedne, demontaz AZARTU,
uszczelnienia instalacji gazowej, ekspertyzy, analizy, projekty, itp.) - 308 044 zt

Ponadto, dysponujgc 12-osobowg Grupg Remontowo-Konserwacyjng, Spétdzielnia w roku 2011 wykonata szeroki zakres

prac, w tym miedzy innymi:

v" murarskie (1 pracownik): uzupetnianie ptytek PCV lub ich wymiana na gresowe — prace wykonano w 35 korytarzach
lokatorskich i 3 holach przed windami, w ktérych stan techniczny dotychczasowego podtoza byt najgorszy, naprawa
podtoza i uzupetnienie tynkdéw $cian loggii i balkondéw, zamuréwki po robotach instalacyjnych, wydzielenie
z pomieszczen gospodarczych weztéw sanitarnych dostepnych dla podmiotéw Swiadczgcych na rzecz Spoétdzielni
ustugi porzgdkowo — czysto$ciowe oraz najemcéw sgsiadujgcych lokali uzytkowych;

v' $lusarskie (2 pracownikéw): remont krat naswietli piwnicznych, naprawa i wymiana oston dylatacji budynkoéw,
konserwacja i naprawa urzadzen placéw zabaw i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW, naprawa drzwi
wejsciowych do budynkéw (zamkdéwi samozamykaczy), montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych;

v' malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspoélnych po awariach wodno — kanalizacyjnych, odnowa
elewaciji przyziemi budynkéw, odnowa urzgdzen placéw zabaw, malowanie szafek hydrantowych z oznakowaniem;

v' ogdélnobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych w pomieszczeniach gospodarczych
i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkéw w drzwiach drewnianych, naprawa i regulacja mechanizméw
otwierania okien, szklenie drzwi i okien, wymiana wykfadzin podtogowych oraz naprawa $cian i sufitbw w kabinach
wind, uzupetnianie i podklejanie ptytek PCV w korytarzach lokatorskich i holach przed windami;

v instalacyjne wod-kan-gaz (5 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkéw pionéw i poziomoéw instalacji kanalizaciji
sanitarnej, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii wod-kan-gaz (1 603 zlecenia), sprawdzanie szczelnosci instalacji




v

gazowej (1 270 zlecenia), awaryjna wymiana odcinkéw instalacji wodnej, legalizacja wodomierzy (zalegalizowano
1 176 wodomierzy);

elektryczne (2 pracownikéw): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw zabezpieczen tablic
licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkdbw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja i naprawa

urzadzen elektrycznych tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach.
W roku 2011 pracownicy Dzialu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5 938 zlecen. Ponadto zrealizowali 236 zlecen
w ramach ustug odptatnych $wiadczonych na rzecz mieszkancow zasobéw Spoétdzielni.

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA POSZCZEGOLNE

NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002+2011

Lp. Nieruchomosci Wplywy Wydatki Wynik
1 |ul. SOWINSKIEGO 1-3 1183 479,29 z 833 364,31 zt 350 114,48 zt
2 | ul. SOWINSKIEGO 7 604 702,99 zt 213 754,73 z 390 948,26 zt
3 | ul. SOWINSKIEGO 9-11 1136 289,12 zt 504 468,88 zt 631 820,24 zt
4 | ul. SOWINSKIEGO 13-15 1251 290,29 zt 1135241,25z 116 049,04 zt
5 |ul. SOWINSKIEGO 17-21 1 684 460,96 zt 526 333,97 zt 1158 126,99 zt
6 |ul. SOWINSKIEGO 29-35 2 020 548,64 zt 3063 728,57 z -1 043 179,93 zt
7 | ul. SOWINSKIEGO 37-41 1501 347,35 z 1747 596,40 zt -246 249,05 zt
8 |ul. SOWINSKIEGO 43-45 1010 055,22 zt 1216 452,61 zt -206 397,39 z
9 |ul. SIKORSKIEGO 10-16 2421 122,07 zt 4 755 463,07 z -2 334 341,00 z
10 |ul. SIKORSKIEGO 18-24 2451 272,46 zt 2999 887,16 zt -548 614,70 zt
11 | ul. SIKORSKIEGO 26-30 1851 133,95 z 1606 162,54 zt 244 971,41 z
12 | ul. SIKORSKIEGO 32-36 1842 736,57 zt 1030 736,71 zt 811 999,86 zt
13 | ul. SIKORSKIEGO 38 654 564,07 zt 285 113,59 zt 369 450,48 zt
14 |ul. SIKORSKIEGO 40 656 976,65 zt 232 469,66 zt 424 506,99 zt
15 |ul. SIKORSKIEGO 42 652 349,93 zt 249 840,37 zt 402 509,56 zt
16 |ul. SIKORSKIEGO 44 650 506,63 zt 192 473,77 z 458 032,86 zt
17 | ul. GRANICZNA 49-49B 1699 133,78 zt 946 287,60 zt 752 846,18 zt
18 | ul. GRANICZNA 53-53C 2 494 987,42 zt 1664 663,90 zt 830 323,52 z
19 |ul. GRANICZNA 57-57C 2 457 425,10 zt 6 811 630,80 zt -4 354 205,70 zt
20 |ul. GRANICZNA 61-61B 1732949,31 zt 1232 276,51 z 500 672,80 zt
21 |ul. PADEREWSKIEGO 75-87A 821 807,74 zt 721 022,36 zt 100 785,38 zt
RAZEM 30 779 139,54 zt 31 968 969,26 zt -1 189 829,72 zt

VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

» Sprawy prowadzone w okresie sprawozdawczym przez kancelarie prawng obstugujgcg Spétdzielnie

1. Sprawy rozpoczete i zakonczone w okresie od dnia 1 stycznia 2011 r. do dnia 31 grudnia 2011r.:
= sprawy sgdowe — 43
= gsprawy egzekucyjne — 2

2. Sprawy rozpoczete w okresie od dnia 1 stycznia 2011r. do dnia 31 grudnia 2011r., nie zakoiczone przed dniem 31
grudnia 2011r. prawomocnym wyrokiem sgdowym (w przypadku spraw sgdowych) lub postanowieniem Komornika w
zakresie zakonczenia postepowania egzekucyjnego (w przypadku spraw egzekucyjnych):
= sprawy sgdowe — 1
= sprawy egzekucyjne — 22

3. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia  2011r., zakonczone do dnia 31 grudnia
2011r.:
= sprawy sgdowe —5
= sprawy egzekucyjne — 16

4. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2011r. i nie zakonczone przed dniem 31 grudnia 2011r.:

= sprawy sgdowe — 1
= sprawy egzekucyjne — 13

Razem sprawy prowadzone przez kancelarie w okresie od dnia 1 stycznia 2011r. do dnia 31 grudnia 2011r. — 103:
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= sprawy sadowe — 50
= sprawy egzekucyjne — 53

» Sprawy zwigzane z dziataniami windykacyjnymi prowadzone we wtasnym zakresie przez Spotdzielnie

W 2011 roku w zwigzku z powstatymi zalegto$ciami w optatach za lokale mieszkalne:

= skierowano 1218 wezwan do zapfaty do oséb zalegajgcych z optatami za okres od 1 do 3 miesiecy i 168 wezwan
przed sgdowych do os6b zalegajgcych z optatami powyzej 3 miesiecy.
Ponadto Zarzad wystat do 52 cztonkéw zawiadomienia o skierowaniu do Rady Nadzorczej wnioskéw o ich
wykreslenie z czionkostwa w Spoétdzielni w zwigzku z uporczywym naruszaniem postanowien Statutu, tj. nie
uiszczaniem optat za zajmowane mieszkania.
Na 52 zawiadomionych cztonkéw wiekszos¢ z nich uregulowata swoje zadtuzenie w catosci bgdz w znacznej czeéci
przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, w zwigzku z czym Zarzad w 44 przypadkach odstgpit od skierowania do Rady
whnioskow o ich wykreslenie z cztonkostwa.
Sposrod 10 skierowanych do Rady Nadzorczej wnioskdw o wykreslenie Rada wykres$lita 5 czionkéw, w 2
przypadkach Zarzgd wycofat wnioski na posiedzeniu Rady, a w 3 przypadkach zdecydowano o odroczeniu terminu
rozpatrywania wniosku.
Jednoczesnie, w zwigzku z uregulowaniem przez osoby wykreslone bgdz wykluczone catosci zadtuzenia wzgledem
Spotdzielni, Rada Nadzorcza, po rozpatrzeniu wnioskdw Zarzadu, uchylita 1 uchwate o wykres$leniu i 1 uchwate o
wykluczeniu ich ze Spétdzielni.
Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 87 osdb: 11 os6b nie wywigzato sie ze ztozonego
zobowigzania — w stosunku do nich podjeto dalsze kroki windykacyjne, 6 osobom Zarzad przedtuzyt wyznaczone
terminy sptaty zalegtosci, 29 oséb uregulowato zalegtos¢ w catosci, pozostate osoby sptacajg zadtuzenie w dalszym

ciggu.

= skierowano do Sgdu 108 pozwéw o zaptate z lokali mieszkalnych, Spétdzielnia otrzymata 106 nakazéw zaptaty, 68
nakazow uprawomochnito sie.
W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonczono 24 sprawy, w 10 przypadkach Zarzad wyrazit zgode na sptate
w ratach.

= zlozono 4 pozwy o eksmisje z lokalu mieszkalnego. Sad wydat 1 wyrok eksmisyjny bez wskazania lokalu socjalnego
i 2 wyroki eksmisyjne z przyznanym lokalem socjalnym (dot. pozwoéw z 2010 roku). Zrealizowano 1 wyrok eksmisyjny
— Urzad Miasta wskazat lokal socjalny. 3 sprawy znajdujg sie w trakcie postepowania. Aktualnie Spétdzielnia posiada
9 wyrokow eksmisyjnych (7 z lokalem socjalnym, 2 — bez lokalu socjalnego); do 4 spraw prowadzone jest przez
Kancelarie Prawng postepowanie eksmisyjne.

= skierowano 34 wnioski do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu wyegzekwowania naleznoéci. Ponadto
skierowano 5 wnioskéw o przeprowadzenie egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego — ze spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz 4 wnioski o dokonanie opisu i oszacowania spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu celem dalszego postepowania egzekucyjnego. Na 31.12.2011r. w trakcie egzekucji komorniczej
znajduje sie 37 spraw dotyczgcych zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2011 r. wystano do najemcow:

263 wezwania do zaptaty;

4 wezwania przedsgdowe;

1 oswiadczenie o rozwigzaniu umowy najmu z zachowaniem terminu wypowiedzenia;
3 oswiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia;
8 wezwan z informacjg o wpisie do Krajowego Rejestru Diugow.

Ponadto skierowano do kancelarii 1 sprawe celem przeprowadzenia postepowania sgdowego, 8 spraw skierowano do
egzekucji komorniczej.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za garaze wystano:

= 57 wezwan do zapiaty;
= 4 wezwania przedsgdowe.

Ponadto 1 sprawa zostata skierowana na droge postepowania sgdowego i 1 do egzekucji komorniczej.

Czlonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spétdzielnia pomagata w staraniach o pozyskanie pomocy
z Urzedu Miasta Katowice w postaci dodatkdw mieszkaniowych. Wydano w tej sprawie 245 wnioskéw, z czego w 219
przypadkach dotacja zostata przyznana, w 26 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2011 roku z tej formy pomocy
korzystato miesiecznie srednio 107 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota dofinansowan do optat za
lokale mieszkalne wyniosta 274 993,92 z}, tj. 22 916,16 zt $rednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy
na gospodarstwo domowe wyniost 214,16 zt.
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VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogétem Spoétdzielni osiagnety kwote 26 425 701 zt i zmalaty w stosunku do roku 2010 o 1,66 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spoétdzielni wyniosty 26 476 099 zt i zmalaty w stosunku
do roku 2010 o 2,57 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2011 na catej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke przychoddéw nad kosztami
w wysokosci 50 398 zt.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni wyniosta 447 502,53 zt brutto a po pokryciu
obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od os6b prawnych w wysokosci 91 240,85 zt) wyniosta 356 261,68
zk netto.

Wynik na GZM to nadwyzka kosztow nad przychodami w wysokosci 397 104,47 zi.

Struktura poniesionych przez Spotdzielnie w 2011 roku kosztow przedstawia sie nastepujaco:

e koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 5911 757 zt.
e koszt eksploatacji lokali uzytkowych 1253 663 zt.
e koszt eksploatacji garazy 84 614 z..
o koszt eksploatacji dzwigéw 619 205 zt.
e koszt centralnego ogrzewania 5414 374 zt.
e koszt dostawy wody i odprowadzania sciekéw 3537713 z..
o koszt wywozu nieczystosci statych (lok. mieszk.) 929 047 zt.
e koszt konserwacji domofonow 103 792 zt.
e koszt odpisu na fundusz remontowy 7 264 990 zt.
e pozostate koszty 230 899 zt.
e koszty Biura Obrotu Nieruchomosciami 169 629 zi.
e koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej 216 110 zt.
e koszty dziatalnosci finansowej 689 908 zt.
O 11. K-ty biura obrotu
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W ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy rozliczone zostaty koszty konserwacji w kwocie
894 200 zt. Natomiast koszty ogolne w kwocie 3 086 476,- zt zostaty rozliczone w ramach kosztow eksploatacji lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, dzwigéw, domofonéw, mienia spotdzielni i klubu ,Rezonans”.

Struktura przychoddéw Spétdzielni w 2011 roku przedstawia sie nastepujgco:

e opfaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne 5381 755 zt
e optaty za lokale uzytkowe 1727 673 zt
e optaty za garaze 86 900 zt
e optaty za dzwigi 612 614 zt
e opfaty za wywOz nieczystosci z lokali mieszk. 905 589 z
e optaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw 3535242 z
e optaty za dostawe centralnego ogrzewania 5492 403 z
e opfaty za domofony 102 919 z
e odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 262 394 zt
e pozostate przychody 583 377 zt
e przychody Biura Obrotu Nieruchomosciami 191 550 z
e przychody dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej 43 007 zt
e przychody z dziatalnos$ci finansowej 550 676 zt

O 12. Przychody biura

O 11. Pozostate przychody; obrotu B 13. Przychody klubu
2% nieruchomosciami; 1% "Rezonans"; 0%

0O 1. Optaty za eksploatacje

lokali mieszkalnych; 20%
B 2. Optaty za eksploatacje

/_ lokali uzytkowych; 7%
w/—n 3. Optaty za garaze; 0%
\I:l 4. Optaty za dzwigi; 2%
\l 5. Opfaty za wywoz
nieczystosci; 3%

\_I:l 6. Optaty za dostawe CO;

22%

=] 10. Przychody z
dziatalnosci finansowej;
2%

B 9. Odpis na fundusz
remontowy; 28%

0O 8. Optaty za utrzymanie
domofonéw; 0%

@ 7. Optaty za wode i
odprowadzanie $ciekow;
13%

10



UDZIAL. % POSZCZEGOLNYCH SKLADNIKOW KOSZTOW UTRZYMANIA
LOKALI MIESZKALNYCH W KOSZCIE OGOLEM W 2011 .

1 | Eksploatacja 5911 756,79 z 25,2%
2 | Dzwigi 619 205,35 z 2,6%
3 | Energia CO 5188 820,98 zt 22,1%
4 | Woda i kanalizacja 3478 160,54 z 14,8%
5 | Wywéz nieczystosci 929 047,32 z 4,0%
6 | Domofony 103 791,91 z 0,4%
7 | Fundusz remontowy 7 264 990,43 zt 30,9%

Razem 23 495 773,32 zt 100,00%

[} Fundusz
Remontow y: 29,60% Xn Eksploatacja; 24,30%
O Domofony; 0,50% /—l Dzw igi; 2,60%
| Wyw 6z

nieczystosci; 3,60%

\ ] . .
O Woda i kanalizacja; / O Energia CO; 25,40%

14,00%

Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogdtem wedtug stanu na dzien
31.12.2011 r. wyniosty 1175470,26 z, co stanowi 4,33% naliczen rocznych,
a w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 0,45 zt. Zalegtosci w optatach zmalaty w stosunku do roku 2010 o
kwote 145 247,15 zt tj. 0 11 %.

Rok 2010 2011 % do roku 2010
Zalegtosci biezgce 942 213,02 z 755 390,25 zt 80,17%
Zalegtosci zasgdzone 371 351,27 zt 413 906,14 z 111,46%
Zalegtosci inne 7 153,12 zt 6 173,87 zt 86,31%
RAZEM 1320 717,41 zt 1175 470,26 zt 89,00%

Poréwnanie zalegtosci biezgcych w optatach za lokale w stosunku do 2010 roku przedstawia ponizsza
tabela:
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ZALEGLOSCI W OPLATACH

BIEZACE
2010 2011
Ogodtem na 3m-cyi Ogétem na 3m-cyi
31.12.2010r. 0-1 m-ca 1-2 m-ca 2-3 m-ca powyzej 31.12.2011r. 0-1 m-ca 1-2 m-ca 2-3m-ca powyzej
244 339,08 431 305,11 129 24569 | 200376,33| 105 276,30
RAZEM 942 213,02 zt zt| 168 939,64 zt | 97 629,19 zt zt| | RAZEM 755 390,25 zt zt zt zt | 320 491,93 zt
164 190,60 421 796,62 109 080,50 | 142 379,88
Mieszkania 817 197,45 zt zt| 140 496,61 zt| 90 713,62 zt zt| || Mieszkania 647 752,64 zt z zt| 77 847,65zt | 318 444,61 z
Lokale Lokale
uzytkowe 125 015,57 zt | 80 148,48 zt | 2844303 7t| 691557 zt| 9508,49 zt| || U2ytkowe 107 637,61 zt | 20 165,19zt | 57 996,45zt | 27 428,65zt | 2 047,32 z

Naliczenia za 2010r.

Razem: 26 421 586,85z}
Mieszkania 23 653 334,49 zt

Lok. uzytk. 2768 252,36 zt

Naliczenia za 2011r.

Razem: 27 130 981,64z}
Mieszkania 24 166 043,98 zt

Lok. uzytk. 2964 937,66 zt

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2010r. do naliczen
rocznych

3,57%
3,45%
4,52%

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2011r. do naliczen
rocznych

2,78%
2,68%
3,63%

Przecietne naliczenia
miesieczne w 2010r.

2201798,91 zt
1971 111,21 z
230 687,70 zt

Przecietne naliczenia
miesieczne w 2011r.

2260915,14 zt
2013 837,00 zt
247 078,14 z
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Stosunek zadtuzenia na
31.12.2010r. do naliczenh
miesigcznych

42,79%
41,46%
54,19%

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2011r. do naliczen
miesigcznych

33,41%
32,17%
43,56%




Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne za Rok 2011

Biezace
Ogdtem na 0-1 m-ca 1-2 m-cy 2-3 m-cy 3m-cei
31.12.2011r. powyzej
Mieszkania 647 752,64 zt | 109 080,50 zt | 142 379,88 zt | 77 847,65zt | 318 444,61 z
Mieszkania
700 000,00 zt
600 000,00 zt
500 000,00 zt
400 000,00 zt
300 000,00 zt
200 000,00 zt
100 000,00 zt | |
0,00 zt T T T | | T
o S - ol ™ o
o Y.
%5
Zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2011
Biezace
Ogotem na 0-1 m-ca 1-2 m-cy 2-3 m-cy 3m-cei
31.12.2011r. powyzej
Lokale
uzytkowe 107 637,61 zt| 20165,19zt| 57 996,45 zt | 27 428,65 zt 2047,32 z
Lokale uzytkowe
120 000,00 zt
100 000,00 zt
80 000,00 zt
60 000,00 zt
40 000,00 zt
20 000,00 zt | |
0,00 zt T T T
gs S g g 2
o £ £ £
s o o - o~ o
= B -
o5 $
E
™
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Weziowe wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ gospodarcza.

2010 2011

Suma bilansowa (w tys. zt) 95 958 95 940
Wskaznik of <ol oadine|

skaznik ptynnosci ogé .nej . ’ | 274 3,03
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezgcej — szybki 273 3.02
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krotkoterminowe ' '
Wskaznik tacalnosci gotowkowej

skaznik wyptacalnosci gotéwkowej 2.2 2,70

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce

Pokrycie majatku trwatego kapitatem wtasnym

101,15% 103,12%
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty ° °

Trwatos¢ struktury finansowania

94,91% 94,46%
(Kapitaty wtasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem ° °

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

. . . , 12,98% 14,22%
(Zobowigzania ogotem/aktywa ogotem)*100

Na dzien 31.12.2011 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 0,02 %. Wskaznik ptynnosci ogdlnej wzrést o 0,29 jest
to spowodowane zwiekszeniem aktywow obrotowych. Warto$¢ wskaznika od minimum 1,5+2,00 daje realne zapewnienie
sptaty zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezgcej zwigzany jest z ptynnoscig krétkookresowg, informuje
o0 mozliwosci pokrycia w krétkim czasie wymagalnych zobowigzan. Warto$¢ tego wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy,
uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik, wskaznik wypfacalnosci informuje jakg cze$¢ zobowigzan, Spétdzielnia
moze pokryé natychmiast.W przypadku Spétdzielni jest to ponad dwukrotno$¢ zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznemu obnizeniu ze wzgledu na wynoszenie lokali
w odrebng witasnosg¢.

W stosunku do roku 2010 wzrdst wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu 14,22 %. Wzrost tego wskaznika
spowodowany jest zaciggnietym kredytem na remont budynku przy ulicy Sikorskiego 10+16.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje finansowg Spotdzielni.
Spotdzielnia ma zapewniong petng ptynnosc¢ finansowg — $rodki pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku 2012 i latach nastepnych.
Czynniki ryzyka i zagrozenia w dziatalnosci Spétdzielni.

Pewnym problemem w dziatalno$ci Spétdzielni jest ciggle utrzymujgce sie zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych za
posiadane lokale. Spowodowane jest to przede wszystkim spadkiem realnych dochoddw i trudnosciami na lokalnym
rynku pracy.

Aby unikngé wzrostu zadtuzenia Spoétdzielni, Zarzad intensyfikuje dziatania windykacyjne zmierzajgce do szybszego
$ciggania nalezno$ci.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatania Spoétdzielni w najblizszej perspektywie okreslone zostaty w uchwalonych
w 2008 roku przez Zebranie Przedstawicieli ,Kierunkach rozwoju (...) na rok 2008 i lata nastepne”. Wiekszo$¢é zawartych
w tym dokumencie przedsiewzie¢ znajduje sie w trakcie realizacji bgdz tez zostata zakonczona. Pozostate zadania nie
zostaty zrealizowane z przyczyn zewnetrznych, niezaleznych od Spétdzielni.
W 2012 roku planowane jest zakohczenie dwdch bardzo kosztochtonnych zadan, {j.:
= kompleksowej wymiany dzwigdw osobowych we wszystkich budynkach nalezgcych do zasobow Spétdzielni (do
remontu pozostato jeszcze 7 sztuk: po jednej w klatkach nr: 49B, 53, 53B, 53C, 57, 57B, 57C przy ul. Granicznej);
oraz
= kompleksowego remontu wraz z ociepleniem elewacji zewnetrznych budynku nr 10+16 przy ul. Sikorskiego.
Z uwagi na brak mozliwosci pozyskania srodkéw finansowych z budzetu Panstwa czy tez innych funduszy pomocowych
na:
= realizacje zadan termomodernizacyjnych — Zarzad opracowat ,Program wymiany ocieplen budynkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach” oparty na samodzielnym sfinansowaniu tego przedsiewziecia
przez Spotdzielnie. Zostanie on omoéwiony podczas najblizszych Zebrah Grup Czionkowskich, a nastepnie
przedstawiony do uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli;
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= remont i adaptacje pawilonu przy ul. Sowinskiego 5A na centrum handlowo - kulturalno - oswiatowe -
Spotdzielnia w roku biezgcym przeprowadzita remont pomieszczen biurowych zajmowanych w tym pawilonie przez
spotdzielczy Klub ,Rezonans”.

Jednoczes$nie postanowiono odstgpi¢ od realizacji Ill etapu zagospodarowania terenu wokét zespotu pawilonéw biurowo

— ustugowych przy ul. Paderewskiego 63+65 obejmujgcego budowe miejsc parkingowych i wykonanie instalaciji

odgromowej do czasu zakonczenia prowadzonej w bezposrednim sgsiedztwie przez Katowickg Spotdzielnie

Mieszkaniowg inwestycji.

Dazac do obnizenia kosztow dziatalnosci Spétdzielni Zarzad, w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg, podjat szereg dziatan

majgcych na celu racjonalne gospodarowanie energia, a polegajacych m.in. na:

= kontynuacji wymiany zaréwek na energooszczedne,

= zamontowaniu na pionach dostarczajgcych ciepto do korytarzy lokatorskich i holi przedwindowych zawordéw
termostatycznych odcinajgcych podaz ciepta przy temperaturze pomieszczenia +16°C we wszystkich budynkach
zasobdéw Spotdzielni,

=  kontynuacji wypfaty refundacji kosztow pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

= sukcesywnej (w miare potrzeb i mozliwosci finansowych) wymianie starych, przewymiarowanych grzejnikow
w czesciach wspdlnych budynkéw (hole, pralnie, suszarnie, itp.).

Dziatania w tym zakresie bedg nadal kontynuowane.
Ponadto, majac na celu statlg poprawe jakosci obstugi swoich mieszkancéw, jak réwniez racjonalizacje kosztow

dziatania Zarzad rozwaza:

= montaz elektronicznych podzielnikdw ciepta oraz wodomierzy ze zdalnym odczytem — rozwigzanie to umozliwitoby
zdalny odczyt wskazan tych urzadzenh bez konieczno$ci wchodzenia do mieszkan;

= zakup i wdrozenie nowoczesnych rozwigzan informatycznych — pozwolityby one m.in. na szybszy i bezposredni
kontakt z mieszkancami za pomocg Internetu, obnizenie kosztow zwigzanych z dostarczaniem korespondencii,
wiekszg dbatos¢ o srodowisko naturalne, itp.

Oprécz koncentracji Zarzadu na realizacji zadan wynikajgcych z biezgcych potrzeb Spétdzielni, kontynuowane bedg

réwniez dziatania zmierzajgce do utrzymania dobrego poziomu wskaznika ptynnosci finansowej Spoétdzielni, jak rowniez

utrzymania badz poprawy wskaznika zalegtosci.

Katowice, luty 2012 Zarzad Spoétdzielni

OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI ZA 2011 ROK

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA DLA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI CZLONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ im. I.J Paderewskiego Z SIEDZIBA W KATOWICACH

PrzeprowadziliSmy badanie zatagczonego sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej im. |.J. Paderewskiego
z siedzibg w Katowicach przy ulicy Paderewskiego 65, na ktére sktada sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2011 rok, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wkasnym, rachunek
przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik Spotdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

o rachunkowosci ( Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223 z pézniejszymi zmianami), zwanej dalej ,ustawg o
rachunkowosci". Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o:

+ zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkows i finansowa, jak tez
wynik finansowy jednostki,

+ prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

* przepiséw rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz.
1223 z pdzniejszymi zmianami),

» krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce,
Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyskac racjonalng
pewnos¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spoétdzielnie zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczgcych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajgcej mierze

w sposob wyrywkowy - dowodow i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

¢ przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej jednostki na dzien
31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011
roku,

¢ sporzadzone zostato zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami ( politykg ) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

¢ jest zgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami aktu
zatozycielskiego jednostki.

Wykazany w rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku zysk netto

wynika z zysku osiggnietego z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni Nadwyzka kosztéw nad przychodami osiggnieta na

gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2011 roku zostata zaprezentowana jako zmiana stanu produktéw w rachunku

zyskow i strat za 2011 rok.

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci,

a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne

Kluczowy biegty rewident Bozena Ksigezopolska
Biegty rewident nr 9979 w imieniu

Bozena Ksiezopolska Kancelaria Ustug Ksiegowych
| Doradztwa Podatkowego

ul. Katowicka 17, 41-400 Mystowice

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3122

Mystowice; 13 marzec 2012 rok.

INFORMACJA NT. REALIZACJI WNIOSKOW PRZYJETYCH PRZEZ ZEBRANIE

PRZEDSTAWICIELI ORAZ ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH W 2011 ROKU

WNIOSKI Z ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. I.J. PADEREWSKIEGO
W KATOWICACH Z DNIA 08.06.2009R.

I.  WNIOSKI PRZYJETE PRZEZ ZEBRANIE GRUPY CZt ONKOWSKIEJ UL. SIKORSKIEGO (09.05.2011R.) — nie
przyjefo zadnego wniosku.

II.  WNIOSKI PRZYJETE PRZEZ ZEBRANIE GRUPY CZL ONKOWSKIEJ UL. GRANICZNEJ (10.05.2011R.):

Ustawi¢ odpowiedni znak (np. droga pozarowa) na drodze dojazdowej do budynku 61 od strony wschodniej
i kontrolowagé, by droga byta przejezdna.

Uzasadnienie: Droga biegnaca po wschodniej stronie budynku 61 na wysokosci 61A jest traktowana jako
parking, co uniemozliwia dojazd do 61B i 61C np. karetki pogotowia czy strazy. Samochody jezdza po chodniku
i trawniku.

Na wlocie wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego, wzdtuz bloku, o ktérym mowa we wniosku, od lat stoi znak ,zakaz
wjazdu” (B-1), ktérego mieszkanhcy (gtéwnie klatki 61A) nie respektujg. Ponadto od maja ub.r. gospodarz budynku
regularnie wktadat za wycieraczki samochodéw parkujgcych przed klatkg 61A przygotowane przez pracownikow
Spotdzielni ulotki informujace o zakazie parkowania w tym miejscu w zwigzku z koniecznoscig umozliwienia stuzbom
ratowniczym przejazdu w kierunku Kklatki 61B.

Poniewaz jednak sytuacja w omawianym terenie nie ulegta oczekiwanej poprawie, w dniu 05.03.2012r. postawiono
w okolicach klatki 61A znak ,zakaz postoju” (B-36). Niestety, mieszkancy nadal nie respektujg wprowadzonego nowego
oznakowania i w dalszym ciggu parkujg w tym rejonie.

ll. WNIOSKI PRZYJETE PRZEZ ZEBRANIE GRUPY CZt ONKOWSKIEJ UL. SOWINSKIEGO (11.05.2011R.):

1. Zobowigza¢ Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej Spoétdzielni do kontroli umoéw zawartych miedzy
Spoétdzielniag a dostawcami réznych mediéw, a szczegdlnie umowy z firma obliczajacg koszty ogrzewania
czyli koszty podzielnikéw.

Whiosek zrealizowany — Rada Nadzorcza zobowigzata Komisje Rewizyjng do przeprowadzenia kontroli uméw zawartych

przez Spotdzielnie z dostawcag energii cieplnej oraz firmg BRUNATA. Kontrola zostata przeprowadzona w miesigcu

wrzeéniu ub.r. W wyniku tych czynnosci Rada dokonata pozytywnej oceny i nie dopatrzyta sie istotnych uchybien

w badanym obszarze.

2. Whnioskuje o zrobienie w jak najkrétszym czasie symulacji, ile wyniostyby koszty przeniesienia wtasnosci
gruntu pod lokalami mieszkalnymi, dla ktérych mamy wyodrebniong wiasnosé. Do 8 sierpnia obowiagzuje
znizka 90% - Dz.U.125 z 2007r. poz. 873.

Whiosek zrealizowany — przedmiotowa informacja zostata dolgczona do materiatdbw na Zebranie Przedstawicieli

— najwyzszy organ Spétdzielni nie zajgt stanowiska w przedmiotowej sprawie.
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3. Place zabaw dla dzieci dostosowa¢ do wszystkich grup wiekowych. Wymontowany sprzet wyklucza
pewne grupy wiekowe.

Whiosek realizowany na biezgco — znajdujgce sie na terenach Spétdzielni place zabaw dostosowane sg do wszystkich
grup wiekowych dzieci, tj. od lat 3 wzwyz. Wspomniany ,wymontowany sprzet” zapewne odnosi sie¢ do hustawek
z oparciami dla nieco starszych dzieci, ktére na dzien dzisiejszy opar¢ tych nie posiadajg. Spotdzielnia chciata zakupié
siedziska podobnego typu, lecz na chwile obecng brak jest producenta, ktérego siedziska hustawkowe z oparciami bytyby
wykonane wg obowigzujgcych norm (PN-EN-1176) i posiadatyby odpowiednie certyfikaty. W tej sytuacji dotychczasowe
hustawki zostaly zastgpione hustawkami bez oparc, jednak z siedziskami zgodnymi z obowigzujgcymi normami,
zapewniajgcymi wieksze bezpieczehstwo bawigcych sie dzieci. Dla dzieci najmtodszych przeznaczone sg natomiast
bezpieczne hustawki typu ,Maluch” z siedziskami koszykowymi. Dodatkowo plac zabaw przy ul. Sikorskiego 26 zostat
doposazony w urzagdzenia dla najstarszej grupy wiekowej, tj. do lat 15, ktéry cieszy sie bardzo duzym powodzeniem.

4. Whnioskuje o likwidacje nielegalnego parkingu w okolicach bloku przy ul. Sowinskiego 7 oraz zlego stanu
ciagéw komunikacyjnych i terenéw zielonych wokét bloku. Zarzgd Spétdzielni, chcgc zapozna¢ sie z opinig
wiekszej ilosci oséb zainteresowanych powyzszg kwestig, zorganizowat w dniu 07.07.2011r. spotkanie w tej sprawie
w Klubie ,Rezonans”. Po burzliwej dyskusji, zgromadzeni mieszkancy z budynkéw potozonych przy
ul. Sowinskiego 7+11 ostatecznie wyrazili wole zlikwidowania przedmiotowego parkingu. Nastepnego dnia
zamontowane zostaty stupki uniemozliwiajgce dalsze parkowanie w tym miejscu. W dniu 15.09.2011r. mieszkanhcy
budynku przy ul. Sowinskiego 9 oraz 7 zwrécili sie do Spétdzielni z wnioskiem o przywrdécenie mozliwosci parkowania
od strony wschodniej. Do w/w pisma zatgczono liste z 49 podpisami zainteresowanych oso6b. Biorgc pod uwage
powyzsze oraz fakt, iz sytuacja zwigzana z parkowaniem w omawianym rejonie jest bardzo trudna, Zarzad podjat
decyzje o likwidacji stupkoéw i tym samym z dniem 18.10.2011r. udostepniono przedmiotowy teren do parkowania.
Ponadto sprawa ta zostata przez mieszkancéw zgtoszona na Policje oraz do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono, ze jest to utwardzony plac, ktéry nie jest ogrodzony,
nie ma na nim oznaczonych miejsc postojowych, nie widnieje zadna informacja, ze jest to parking, ale z uwagi na
brak odpowiedniej ilosci miejsc postojowych mieszkancy okolicznych budynkéw parkujg na nim swoje samochody.
Z tego samego powodu auta sg parkowane na chodnikach i innych utwardzonych terenach. W zwigzku z powyzszym
PINB umorzyt postepowanie. Odnosnie drugiej czesci wniosku, Zarzgd nie podziela opinii co do stanu ciggéw
komunikacyjnych i terendw zielonych wokét przedmiotowego bloku. Zdaniem Zarzadu stan ten jest dobry.

IV. WNIOSKI PRZYJETE PRZEZ ZEBRANIE GRUPY CZL ONKOWSKIEJ UL. PADEREWSKIEGO (12.05.2011R.):

1. Wnioskujemy o umieszczenie w gazetce osiedlowej informacji jakie bylo zapotrzebowanie wsrod
mieszkancow ZDW ,,Przystan” na ustugi kolejnego operatora internetowo — telewizyjnego. Prosimy o podanie
podstawy przeprowadzenia w ww. budynkach prac w tym zakresie przez firme Stream Communications.

Whiosek zrealizowany — przedmiotowa informacja zostata zamieszczona w Biuletynie Informacyjnym Spétdzielni z lipca

2011r. w artykule pt. ,Wyjasnienie” (str.5).

2. Egzekwowaé¢ od nadzoru technicznego administracji odpowiedzialny nadzér nad sposobem prac
prowadzonych przez obce firmy pod katem poszanowania naszego mienia i pozostawiania go po
zakonczeniu prac w stanie zastanym.

Prace wykonywane na terenie zasobow Spétdzielni mozna podzieli¢ umownie na:

1) wykonywane na zlecenie Spoétdzielni, tzn.: znany wykonawca, podpisana umowa, stuzby sprawujg nadzoér
w petnym zakresie, Spoétdzielnia ptaci za wykonane roboty;

2) wykonywane na zlecenie innych podmiotéw (np. wymiana kanalizacji na osiedlu). Spétdzielnia zawiadomiona jest
0 zamiarze, terminie i zakresie wykonywanych prac! Pisemnie wyraza zgode na ich wykonanie. Spotdzielnia nie
Zleca prac, nie ptaci za nie i nie sprawuje nadzoru. Do zadan stuzb Spétdzielni nalezy zadbanie by teren po
wykonaniu prac zostat doprowadzony do stanu pierwotnego. Przed przystgpieniem do pracy Inspektorzy
sporzadzajg protokét udostepnienia terenu i stosowng dokumentacje fotograficzna, ktéra w przysztosci pozwoli
na egzekwowanie doprowadzenia miejsca do stanu poprzedniego. Po zakonczeniu prac dokonujg odbioru stanu
terenu.

3) usuwanie awarii — wykonawcy najczesciej nie zawiadamiajg Spétdzielni o przystgpieniu do prac. Spétdzielnia
dowiaduje sie o tym przypadkiem (np. podczas wizyty w terenie, lub z telefonu mieszkanca). Wtedy udajemy sie
na miejsce wykonywania robot, spisujemy protokét i sporzgdzamy dokumentacje fotograficzng. Po zakonczeniu,
sprawdzamy czy teren zostat przywrécony do stanu pierwotnego. Czasami zdarza sie, ze wykonawca - mimo
zobowigzania - nie wykonuje prac w terenie, wtedy stuzby Spotdzielni majg za zadanie monitorowanie sprawy
— telefonicznie, pisemnie, itp. — az do wyegzekwowania usunigecia nieprawidtowosci;

4) prace wykonane poza godzinami pracy Spotdzielni i nie mamy wtedy wiedzy, kto dziatat w terenie. Wéwczas
positkujemy sie wywiadem miedzy mieszkancami, sprawdzamy na mapach jaka sie¢ przebiega w poblizu miejsca
prac. Zawiadamiamy potencjalnego ,sprawce” (telefon, pisma, itp. — w miare potrzeb) o koniecznosci
doprowadzenia terenu do stanu prawidtowego.

Reasumujac, w kazdym przypadku stuzby Spétdzielni prowadzg dziatania w celu wyegzekwowania od wykonawcéw robét

przywrocenia terenéw, na ktérych wykonywane byty prace, co najmniej do stanu pierwotnego.

3. Whnioskuje o zorganizowanie miejsc parkingowych na drodze dojazdowej do blokéw przy ul. Paderewskiego.
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Whniosek bedzie realizowany w najblizszych latach. Aktualna ocena potrzeb parkingowych na terenie catych
zasobow wykazata, ze w okolicy wnioskowanego obszaru problemy z parkowaniem nie sg jeszcze tak duze jak w innych
rejonach.

4. Whnioskuje o ocieplenie stropow garazy.

Whniosek nie bedzie realizowany — w okresie zimowym stuzby techniczne Spétdzielni dokonaty pomiaréw temperatur
w mieszkaniach usytuowanych bezposrednio nad garazami. Na podstawie uzyskanych pomiaréw mozna stwierdzic¢, ze
izolacja stropow zostata zaprojektowana i wykonana prawidtowo i nie wystepuje wychtadzanie podiog.

V. WNIOSEK PRZYJETY PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI (15.06.2011R.):

1. Wnosze do Zarzadu Spoétdzielni o sukcesywne remontowanie dojs¢ do lokali uzytkowych. Osiedle nasze
pieknieje, a dojscie do niektérych sklepéw pozostawia wiele do zyczenia.
2. Wnioskuje, by Zarzad Spoétdzielni w jak najkrotszym czasie przystapit do remontu ciggéw pieszych
zagrazajgcych bezpieczenstwu przechodniéw.
Whioski w trakcie realizacji — stuzby Spétdzielni przeprowadzity inwentaryzacje wszystkich ciggéw pieszo — jezdnych,
chodnikéw i dojs¢ do lokali pod katem oceny ich stanu techniczno — uzytkowego oraz bezpieczenstwa. Sukcesywnie,
poczynajac od miejsc zagrazajgcych bezpieczenstwu, w roku ubiegtym zrealizowano prace remontowe w tym zakresie za
kwote 230 tys. zt brutto. Prace te bedg kontynuowane zaréwno w roku biezgcym, jak i w latach kolejnych.
3. Whnioskuje do Zarzadu Spoidzielni o wymiane plytek chodnikowych starego typu na nowe pomiedzy
budynkami przy ul. Sikorskiego 10+16 i Sikorskiego 18+24 (chodzi o chodnik ukosny).
Whiosek zostat zrealizowany.
Zarzad Spotdzielni

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ IM. I.J. PADEREWSKIEGO W KATOWICACH ZA 2011 ROK

Rada Nadzorcza, dziatajagc w oparciu o przepisy Prawa spotdzielczego, Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,
w roku sprawozdawczym sprawowata funkcje nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spotdzielni.

Rada Nadzorcza VIl kadencji pracowata w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1. Tadeusz Szymaniec - Przewodniczacy RN

2. Teresa Eckert - Z-ca Przewodniczgcego RN, cztonek Komisji Rewizyjnej
3. Kazimierz Potudniak - Z-ca Przewodniczgcego RN, cztonek Komisji Samorzadowej
4. Joanna Mitek - Sekretarz RN, cztonek Komisji GZM

5. Adam Gilewski - Przewodniczacy Komisji GZM

6. Zenon Kosmida - cztonek Komisji GZM

7. Tadeusz Madej - czlonek Komisji Rewizyjnej

8. Tadeusz Marek - cztonek Komisji Samorzadowej i GZM

9. Jan Mizera - cztonek Komisji GZM

10. Stawomir Olko - czlonek Komisji Samorzgdowej

11. Dariusz Pajgk - Przewodniczgcy Komisji Samorzadowej

12. Halina Patelka - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

13. Jacek Popielak - cztonek Komisji GZM

14. Maria Serednicka - cztonek Komisji GZM

15. Eugeniusz Sobieraj - czlonek Komisji Samorzgdowej

16. Jadwiga Starzycka - czlonek Komisji Samorzgdowej

17. Danuta Stoktosa - czlonek Komisji Rewizyjnej

18. Jézefa Urantowka - czlonek Komisji Rewizyjnej

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen kierowato Prezydium Rady pod przewodnictwem
Przewodniczacego Rady Tadeusza Szymanca. Tematyke posiedzen Rady stanowity sprawy ujete w przyjetych
potrocznych planach pracy, uwzgledniajgcych wszystkie najpilniejsze zadania wynikajgce z potrzeb Spétdzielni oraz
uwarunkowan zewnetrznych.

W ciggu roku plany te byty uzupetniane stosownie do biezgcych potrzeb.

Rozpatrywane sprawy, w zaleznosci od ich specyfiki, konczyty sie przyjeciem wnioskéw, wydaniem zaleceh lub
podjeciem stosownych uchwat.

W ramach struktury Rady, zgodnie z jej regulaminem, dziataty trzy komisje problemowe, zajmujgce sie analizg materiatéw
bedgcych przedmiotem obrad kolejnych posiedzen Rady: Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz Komisja Samorzgdowa.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 10 posiedzen Rady Nadzorczej, podczas ktérych Rada podjeta 57 uchwat.

18



Wypetniajgc swoje obowigzki Rada sprawowata nadzér nad realizacjg przyjetego Planu gospodarczo — finansowego
Spotdzielni na 2011 rok dokonujgc kwartalnych analiz w tym zakresie, zwienczonych podjeciem stosownych uchwat
(3 szt.).

Rozpatrujgc sprawy nalezgce do jej kompetencji a wynikajgce ze stosunku cztonkostwa, Rada:

= podjeta 5 uchwat o wykresleniu zadtuzonych cztonkéw Spoétdzielni,

= podjeta 39 uchwat o wykresleniu ze Spétdzielni osob, ktére zbyty przystugujgce im prawo do lokalu i nie ziozyty
rezygnacji z cztonkostwa,

= uchylita 1 uchwate o wykresleniu i 1 uchwate o wykluczeniu ze Spétdzielni oséb, ktdre uregulowaty catos¢ zadtuzenia
wzgledem Spoétdzielni.

Pozostate uchwaty dotyczyty:

=  przyjecia wykonania Planu gospodarczo—finansowego Spétdzielni za 2010r. — 1 uchwata,
= przyjecia Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2010r. — 1 uchwala,
= przyjecia Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni za 2010r. — 1 uchwata,
= przyjecia Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2010r. — 1 uchwata,
= wyboru biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania

sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2011 rok — 1 uchwala,
= przyznania czitonkom Zarzgdu nagrody rocznej za 2010 rok — 1 uchwata,
= uchwalenia Aneksu nr 5 do ,Regulaminu rozliczania z uzytkownikami

lokali kosztéw centralnego ogrzewania w Spétdzielni...” — 1 uchwata,
= uchwalenia Planu gospodarczo—finansowego Spoétdzielni na rok 2012 — 1 uchwata.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza zapoznata sie z opiniami dot. funkcjonowania Spoétdzielni sporzgdzonymi
przez dwa niezalezne podmioty, tj.: lustratora przeprowadzajgcego lustracje petng dziatalnosci Spétdzielni za okres od
01.01.2007r. do 31.12.2009r. oraz biegtego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2010 rok. Obie
opinie zawieraly pozytywng ocene dziatalnosci Spotdzielni — od strony organizacyjnej poczynajgc, poprzez obstuge
techniczng, na finansowej konczgc — szczegodlnie podkreslono dbatos¢ o interes czionkdéw Spoétdzielni, jak réwniez jeden
z najnizszych w Polsce wskaznik zalegtosci w optatach za lokale.

Minimalizowanie tego wskaznika stanowito i nadal stanowi wazny element w strategii zarzgdzania Spoidzielnig
— dziatania w tym zakresie byty mocno intensyfikowane przez Zarzad i stuzby Spotdzielni, a ich efekty co pét roku
podlegaty analizie przez Rade Nadzorcza.

Szczegolnie istotnym elementem pracy Rady Nadzorczej bylo wnioskowanie, wspieranie i nadzorowanie dziatan
oszczedno$ciowych Zarzadu w zakresie m.in. gospodarki energig cieplng. W efekcie Zarzgd wspierany przez Rade
podjat decyzje o jak najszybszym zamontowaniu na pionach dostarczajgcych ciepto do korytarzy lokatorskich i holi
przedwindowych zaworéw termostatycznych odcinajgcych podaz ciepta przy temperaturze pomieszczenia +16°C we
wszystkich budynkach zasobdow Spoétdzielni. Ponadto, po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu, Rada podjeta uchwate
w sprawie wprowadzenia Aneksu nr 5 do ,Regulaminu rozliczania z uzytkownikami lokali kosztéw centralnego
ogrzewania...”. Decyzja ta podyktowana byta faktem, iz wskutek duzego wzrostu kosztéw statych na przestrzeni ostatnich
lat, niektérzy z mieszkancow nie partycypowali w kosztach ogrzewania pomieszczen wspoélnych (korytarze, klatki
schodowe, itp.), jak rowniez swoich mieszkan (nieopomiarowane grzejniki w tazienkach czy przedpokojach). Po
zakonczeniu okresu grzewczego 2010/2011 Rada zlecita Komisji Rewizyjnej przeprowadzenie analizy porownawczej
wynikéw rozliczenia kosztow ciepta wg zasad obowigzujgcych w dotychczasowym oraz w znowelizowanym regulaminie
rozliczania kosztow c.o. Rezultaty tych prac wykazaty zasadno$¢ wprowadzenia nowych uregulowan w tym zakresie.
Niewatpliwym sukcesem Spoétdzielni byto zrealizowanie przez Zarzad polityki pro-oszczednosciowej okreslonej przez
Rade Nadzorczg podczas uchwalania Planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na rok 2011. Rada, mimo podwyzki
podatku VAT oraz generalnego wzrostu kosztéw utrzymania, zobowigzata Zarzad do wprowadzenia szczegdélnych
oszczedno$ci i pozostawienia stawki optaty eksploatacyjnej na niezmienionym, w stosunku do roku 2010, poziomie.

Wykonujgc funkcje nadzorczo-kontrolng Rada Nadzorcza przeprowadzita nastepujgce, zaplanowane kontrole:
¢ realizacji przetargdbw przeprowadzanych przez Spoétdzielnie pod katem zgodnosci zastosowanej procedury
z obowigzujgcym w tym zakresie regulaminem,
¢ realizacji uchwat Rady Nadzorczej,
¢ przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej czionkdw.
Ponadto, realizujgc wniosek przyjety przez Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Sowinskiego, skontrolowane zostaty
réwniez umowy zawarte przez Spoétdzielnie z dostawcg energii cieplnej oraz z firmg BRUNATA.
W wyniku tych czynno$ci Rada dokonata pozytywnej oceny i nie dopatrzyta sie istotnych uchybien w badanym obszarze.

Rada Nadzorcza, majgc na uwadze natozony przez ustawodawce na Zarzad Spoétdzielni obowigzek zwotania Zebranh
Grup Czlonkowskich i Zebrania Przedstawicieli, uzgodnita z Zarzadem terminy i porzgdek obrad tych Zebran, a nastepnie
dokonata analizy i przyjeta proponowany przez Zarzad sposéb realizacji przyjetych przez nie wnioskow.

Rada Nadzorcza analizowata rowniez przygotowywane przez Zarzad na kazde posiedzenie informacje na temat dziatan
podejmowanych na biezgco, a nie zwigzanych sScisle z tematykg spraw rozpatrywanych na posiedzeniach Rady.

19



Rada rozpatrywata takze indywidualne sprawy zgtaszane przez cztionkéw Spoétdzielni, a o stanowisku Rady
zainteresowani informowani byli pisemnie.
Ponadto, w kazdg pierwszg srode miesigca, cztonkowie Prezydium Rady petnili dyzury, podczas ktérych przyjmowano
whnioski i skargi zgtaszane osobiscie przez cztonkéw Spoétdzielni.

W marcu 2012r. Rada zapoznata sie z raportem i opinig biegtego rewidenta badajgcego Sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2011 rok. Wskutek przeprowadzonej kontroli pozytywnie oceniono sprawozdanie i stwierdzono, iz rzetelnie
i jasno przedstawia informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni , jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy oraz, ze zostato ono sporzgdzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z zasadami
rachunkowosci. Zawarte w nim dane liczbowe wynikajg z poprawnie prowadzonych ksigg rachunkowych i odzwierciedlajg
wszelkie zdarzenia gospodarcze, jakie wystgpity w okresie sprawozdawczym. Wskaznik pitynnosci finansowej jest
prawidtowy, zobowigzania Spétdzielni realizowane sg terminowo, co $wiadczy o stabilnosci jej funkcjonowania.

Podsumowujac przedstawione sprawozdanie Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni
w roku 2011, a tym samym prace Zarzgdu w tym okresie i wnosi o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.

Katowice, marzec 2012

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Joanna Mitek Tadeusz Szymaniec

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI XIl SZCZEPU HARCERSKIEGO MANOWCE - HK

KOMANDOS ZA 2011r.

XII Szczep Harcerski ManowcE, ktérego zbidrki odbywajg sie w Harcerskim Klubie Komandos na ul. Granicznej 53b
zrzesza uczniow ze Szkoty Podstawowej nr 12, Gimnazjum nr 4 i katowickich szkét srednich oraz studentéw studiow
wyzszych.

Pracag XIl SH ManowcE w minionym roku kierowata komenda w sktadzie:

hm. Patryk Chrobak — komendant,

phm. Ewa Wawrzyniak — zastepca komendanta,

phm. Zuzanna Zienkiewicz — zastepca komendanta,

pwd. Katarzyna Niziot — cztonek komendy,

Maciej Krasnicki HO — cztonek komendy.

Wykaz gromad i druzyn Xl SH ManowcE
Nazwa Druzynowy llosé cztonkéw
15 Gromada Zuchowa o5
Stoneczni Indianie tucja Koczot, sam
23 Grgumrﬁi?:g%‘é‘;howa Kinga Kisielifiska 25
19 Druzzyggvl;}zrcerska pwd. Zuzanna Rucka 18
21 Dr”,fgﬂiu'ﬂuaécemka Maciej Krasnicki, HO 18
84 DruzynaVSetratirgsoharcerska phm. Zuzanna Zienkiewicz 10
16 Druz;};n;k:/;/rescil;owmcza pwd. Tomasz Pawlisiak 20
Razem: 116

W 2011 roku zbiodrki gromad i druzyn odbywaty od poniedziatku do pigtku w godzinach popotudniowych. Kadra kazdej
z gromad i druzyn przygotowata dla swoich podopiecznych ponad 100 godzin zaje¢ dostosowanych do wieku i potrzeb
zuchéw i harcerzy, co w skali catego roku daje okoto 600 godzin zaje¢ dla dzieci i mtodziezy przeprowadzonych w
harcowce.

Zajecia prowadzone sg zgodnie z harcerskg metodyka. Ich tematyka dotyka takich dziedzin jak: survival, ratownictwo
przedmedyczne, muzyka, film oraz wiele innych. Dla najmtodszych przygotowane byty zajecia w fabule bajkowe;.

Podczas Harcerskiej Akcji Letniej zorganizowaliSmy dwa obozy i jedng kolonie zuchowg. Najpierw odbyt sie obdz
wedrowny 84 DHS Vertigo. Na kilkunastu $miatkow, ktorzy wzieli udziat w wyprawie na Pomorzu czekat kilkudniowy
sptyw kajakowy oraz wedréwka wybrzezem.

Obdz stacjonarny, na ktéry sktadata sie kolonia zuchowa oraz obdz harcerski odbyt sie w Szklanej Hucie — 25 km od
teby. Fabutfa kolonii byta Scisle zwigzana z postaciami Tytusa, Romka i Atomka.
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Harcerze z obozu ,Bon Voyage” wzieli udziat w 80 dniowej podrézy dookota swiata. W jej trakcie mieli okazje zapoznac¢
sie z kulturg réznych czesci swiata. W organizowanych przez nas obozach wzieto udziat tgcznie 80 zuchow i harcerzy.

W ubiegtym roku zorganizowalismy 9 weekendowych biwakéw na terenach Beskidow i Jury Krakowsko-Czestochowskie;j.
Gry terenowe, trekkingi goérskie, wspinaczka skatkowa oraz eksploracja jaskin to tylko niektére z atrakcji, ktore
zapewnialiSmy cztonkom naszego szczepu.

Oprécz zbidrek, biwakéw i obozéw wzieliSmy tez udziat w organizacji Osiedlowego Festynu Rodzinnego, w ramach
ktérego, przeprowadziliSmy m.in. wspinaczke dla najmtodszych oraz bieg na orientacje po terenie Doliny Trzech Stawow.
Naszg obecno$¢ zaznaczyliSmy takze podczas wrzesniowych Dni Paderewskiego. Impreze na orientacje
zorganizowaliSmy tez wiosng i jesienig — w sobotnie przedpotudnia. Za kazdym razem uczestnicy wypetniali harcéwke.

hm. Patryk Chrobak

PROJEKT PROGRAMU KOMPLEKSOWEJ TERMOMODERNIZACJI ZASOBOW

SPOLDZIELNI

. WPROWADZENIE

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. |. J. Paderewskiego w Katowicach istnieje od 4 kwietnia 1991r. Pierwotnie na jej
zasoby skfadato sie 20 budynkéw mieszkalnych (majgcych 51 klatek schodowych) oraz 2 pawilony o charakterze biurowo
— handlowo — ustugowym. Budynki mieszkalne zostaty wzniesione w latach 1972 — 1981 w technologii uprzemystowionej
(tzw. wielka ptyta) W-70/SG, fundamenty, Sciany fundamentowe i partery zostaty wykonane jako wylewane betonowe
elementy monolityczne. Budynki majg 11 lub 12 kondygnacji nadziemnych, na ktorych zlokalizowane sg mieszkania.
Natomiast w parterach usytuowano pomieszczenia pomocnicze budynku (pralnie, suszarnie, wozkownie), lokale
uzytkowe, a takze mieszkania. Kondygnacje podziemng zajmujg piwnice lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne.

We wznoszonych w latach siedemdziesigtych budynkach wystepowaly liczne usterki i wady technologiczne.
Sciany zewnetrzne o nieodpowiedniej izolacyjnosci i szczelnosci na stykach prefabrykatéw wymagaty uszczelnienia
i naprawy, stropy ostatniej kondygnaciji bez odpowiedniej ilosci materiatu izolacyjnego generowaty duze straty ciepfa, brak
byto licznikow ciepta, wiec wnoszone optaty ryczattowe za ciepto byly znacznie zawyzone a instalacja centralnego
ogrzewania w zwigzku z zainstalowaniem zaworow grzybkowych pozbawiona byta mozliwo$ci regulacji jego dostawy.
W latach 1982 - 1998 istniata mozliwos¢ otrzymania przez spofdzielnie mieszkaniowe dotacji na dofinansowanie
nastepujgcych prac:

- usuwanie wad w ociepleniu oraz wykonanie elewacji w budynkach mieszkalnych,
- zainstalowanie grzejnikowych zaworéw termostatycznych,
- zainstalowanie licznikow ciepta wraz z urzgdzeniami automatycznej regulac;ji.

Dla naszych zasobdéw zostata przygotowana koncepcja kompleksowej realizacji przedsiewzie¢ w zakresie
poszanowania energii i Spoétdzielnia uzyskata dotacje z Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach na realizacje
nastepujgcych robot:

- do roku 1996 wykonano ocieplenie $cian zewnetrznych, od pierwszej kondygnacji wzwyz, wszystkich budynkéw
mieszkalnych wraz z wykonaniem nowych elewacji. Poczgtkowo realizowano prace (w 36 klatkach) w tzw. technologii
slekkiej — suchej”’, gdzie termoizolacje stanowita 5 cm warstwa wetny mineralnej, natomiast elewacja wykonana byta
z prasowanych ptyt zawierajgcych azbest typu kolorys lub lignocementowe. Ostatnie realizacje (w 15 klatkach) wykonano
metodg ,lekkg — mokrg” (5 cm styropianu + cienkowarstwowa wyprawa tynkarska). Dotacja nie obejmowata wykonania
docieplenia $cian lokali uzytkowych czy o innym przeznaczeniu, wiec robot nie wykonano w poziomie parteréw budynkéw
mieszkalnych oraz w pawilonach,

- w latach 1993 — 1995 we wszystkich mieszkaniach zainstalowano grzejnikowe zawory termostatyczne,

- w latach 1994 — 1995 zainstalowano w weztach cieplnych wszystkich budynkéw Spoétdzielni liczniki ciepta oraz
urzgdzenia automatycznej regulaciji,

- w latach 1996 — 1997 uzupetniono izolacje stropodachéw poprzez zastosowanie warstwy grubosci 15 cm sypkiego
materiatu termoizolacyjnego ,EKOFIBER”.

Zasoby wymagaty jednak jeszcze wielu innych dziatah poprawiajgcych izolacyjnosé budynkéw. Nalezaty do nich:
wykonanie docieplenia parterow budynkéw mieszkalnych, wymiana okien w mieszkaniach, klatkach schodowych
i piwnicach czy wymiana drzwi wejsciowych. Spotdzielnia poczynajgc od roku 1997 - z wtasnych srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym - wykonata wszystkie w/w prace.

Il. KONIECZNOSC ZMIAN

Wykonana w latach 80 czy 90 ubiegtego wieku termomodernizacja nie spetnia obowigzujacych aktualnie norm,
standardéw czy oczekiwan mieszkancow. Tynki cienkowarstwowe wykonane w niesprawdzonych technologiach sie
tuszczg, elewacje pokryte ptytami zawierajacymi azbest nalezy usung¢ do konca 2034 r. Zastosowana grubos¢ materiatu
izolacyjnego nie zapewnia zgodnej z aktualnymi wymaganiami ochrony cieplnej. Dlatego konieczne bylo podjecie decyzji
0 wykonywaniu nastepnego etapu termomodernizacji zasobdw czyli wymiany istniejgcych elewaciji.
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W latach 2009 - 2010 wymieniono elewacje budynku czteroklatkowego przy ul. Granicznej 57, 57a, 57b,

57c wraz z wykonaniem docieplenia przyziemi. Jedocze$nie w trakcie realizacji prac w obrebie elewacji wykonano m.in.
kompleksowy remont balkonéw wraz z wymiang balustrad, dokonano remontu kominéw wraz z montazem brakujgcych

nasad,

zamontowano okna w miejsce zuzytych luksferow, wymieniono brakujgce okna, stolarke i $lusarke drzwiowg

w parterze. Aktualnie prace o podobnym zakresie realizowane sg w budynku czteroklatkowym przy ul. Sikorskiego 10-12-
14-16 (na ukonczeniu), a dla budynku dwuklatkowego zlokalizowanego przy ul. Sowinskiego 1-3 przygotowywana jest
dokumentacja projektowa, tak by prace budowlane mozna byto rozpoczgé w przysztym roku.

Mieszkancy oczekuja, ze prace bedg kontynuowane i obejmg kolejne bloki, stad konieczno$¢ stworzenia

programu kompleksowej wymiany wszystkich elewacji budynkéw wysokich naszej Spétdzielni.

1)

2)

3)

4)

ZALOZENIA KOMPLEKSOWEJ TERMOMODERNIZACJI
ZAKRES ROBOT TERMOMODERNIZACYJNYCH W OBIEKCIE

Obejmowat bedzie: demontaz istniejgcego ocieplenia (bez parteréw), utylizacje, wykonanie nowego ocieplenia,
kompleksowy remont balkonéw, docieplenie kominéw ponad dachem i w strefie stropodachu, regulacje instalac;ji
centralnego ogrzewania oraz inne prace wskazane w projekcie badz w audycie.

ZAKRES PROGRAMU

W zasobach jest 20 budynkéw wysokich, w ktérych jest 51 klatek. Nowe elewacje wykonane sg w 2 budynkach 4-
ro klatkowych i zaplanowane na 2013 r. w jednym budynku 2-u klatkowym. Do wykonania wiec po roku 2014
pozostaje 41 klatek. Zaktadamy coroczne wykonywanie prac w obrebie 2 klatek. Proponujemy podzielenie
programu na etapy ze wzgledu na nie do konca znane otoczenie ekonomiczne i prawne w jakim przyszio
funkcjonowaé spoétdzielniom. Etap poczatkowy obejmowatby lata 2014-15, w ktérych wykonalibySmy roboty
termoizolacyjne w 4 klatkach. O kolejnosci wykonywania prac decydowat bedzie stan techniczny budynku
(elewacji, balkonow itp.). Nastepnie w 2015 r. podjelibySmy dalsze decyzje znajgc aktualne realia prawno —
ekonomiczne. Przy zatozeniach 2 klatki na rok na wykonanie termomodernizacji catych zasobéw potrzeba 21
lat.

KOSZTY PRZEDSIEWZIECIA

W cenach aktualnie obowigzujgcych wykonanie prac w obrebie jednej klatki szacuje sie na kwote 1,1 min ziotych.
Realizacja rob6t w 41 klatkach daje kwote 45,1 min zlotych. Rocznie na termomodernizacje 2 klatek nalezy
zarezerwowac kwote 2,2 min ziotych.

ZALOZENIA FINANSOWANIA

Proponuje sie finansowanie skojarzone przedsiewziecia:

- z funduszu remontowego Spoétdzielni,

- z pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach (okres sptaty
10 lat) z umorzeniem po 5 latach sptaty,

- z kredytu z premig termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Aktualnie roczny fundusz remontowy dla catych zasobdéw wynosi ok. 7,7 min ziotych. Przeznaczenie
kwoty ok. 1,1 mIn ztotych rocznie na realizacje prac termomodernizacyjnych jest realne, gdyz w biezgcym roku
konczymy prace zwigzane z wymiang dzwigéw osobowych. Jednoczesnie kompleksowa realizacja prac
w obrebie budynku poddawanego termorenowacji spowoduje, ze zmniejszg sie wydatki na np. naprawe balkonéw
czy komindéw wiec pozostajgca kwota przy zatozeniu duzej oszczednosci i racjonalnosci wydatkéw winno
wystarczy¢ na najbardziej niezbedne wydatki remontowe i splate pozyczek. Jednoczesnie proponujemy
zwiekszenie stawki funduszu remontowego dla budynkéw poddanych termomodernizacji. Z naszych wyliczen
i analiz przeprowadzonych w oparciu o dane z budynku przy ul. Granicznej 57 wynika, ze statystycznie koszty
ogrzewania sg w skali miesigca o 0,30 zi/m? nizsze niz przed ociepleniem. Podwyzszenie o takg kwote czyli 0,30
zt/ m’/m-c optat funduszu remontowego dla budynkéw w ktdrych wykonano termomodernizacje  bytoby
rozwigzaniem racjonalnym.

Pozyczka z WFOSIGW jest najbardziej korzystng formg finansowania robét ociepleniowych.
Oprocentowanie takiej pozyczki jest o ok. potowe nizsze niz w bankach komercyjnych , a dodatkowo po sptacie
potowy kredytu (5 lat) beneficjent otrzymuje premie w postaci umorzenia czeéci kredytu pod warunkiem, ze
uzyskane pienigdze przeznaczy na Kkolejne dziatania termomodernizacyjne. Szacujemy, ze umorzenie
w odniesieniu do jednej klatki wyniesie ok. 250 tys. zi. Spotdzielnia ma juz doswiadczenie w pozyskiwaniu
pieniedzy z WFOSIGW. Realizujgc prace dociepleniowe pawilonu przy ul. Paderewskiego 63-65 korzystata ze
wsparcia Funduszu. W zwigzku z tym w 2013 r. otrzyma premie w wysokosci ok. 400 tys. zi, ktére przeznaczy na
termorenowacje budynku przy ul. Sowinskiego 1-3. Natomiast premie w wysokosci ok. 1 min ztotych zwigzang
z realizacja prac termomodernizacyjnych budynku przy ul. Sikorskiego 10-12-14-16 otrzymamy w 2017 r.
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Minusem pozyskiwania $rodkéw z WFOSIGW jest forma zabezpieczenia pozyczki — sg to lokaty w pienigdzu,
ktérych wartos¢ jest rowna kwocie udzielonej pozyczki. Spétdzielnia dysponuje wolnymi srodkami i bez obawy
o ptynnos¢ finansowg moze zabezpieczy¢ pozyczki na prace zaplanowane do 2015 r.

Kredyt z premig termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa Krajowego jest tez znang nam formg
dofinansowania. W realizacji prac w budynku przy ul. Granicznej 57 korzystaliSmy z tej formy finansowania.
Premia termomodernizacyjna w kwocie ok. 200 ty$. ztotych naleze¢ sie bedzie Spdtdzielni w 2017 r.

IV. PODSUMOWANIE

Majac powyzsze na wzgledzie, znajgc aktualne realia ekonomiczne i prawne oraz mozliwosci finansowe Spétdzielni
i bezpieczenstwo jej funkcjonowania proponujemy przyjecie do realizacji wstepnego etapu termomodernizacji czyli
realizacje prac w obrebie 2-ch klatek w roku 2014 i 2-ch w roku 2015 oraz sukcesywne wprowadzenie podwyzki
funduszu remontowego o 0,30zt/m?/m-c dla budynkéw poddanych termomodernizacji poczynajac od Granicznej 57,
57a, 57b i 57¢ oraz Sikorskiego 10-12-14-16 od 1 stycznia 2013 r.

Zarzad Spétdzielni

Biuro Obrotu Nieruchomosciami
SMim. |. J. Paderewskiego

ul. Graniczna 53, 40-018 Katowice
Licencja zawodowa nr 1928
tel. 32 255-22-61, kom. 0605 406 905; 0601 633 583
www.bon.smpaderewski.pl, www.sm.paderewskiego.krn.pl,
www.bon-paderewski.domiporta.pl, www.bobnier.gratka.pl
e-mail: bon@smpaderewski.pl

Polecamy i zapraszamy do blizszego zapoznania si¢ z naszg oferta.
Niniejsze propozycje nie stanowig oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, lecz majg charakter informacyjny.

WYBRANE OFERTYSPRZEDAZY LOKALIMIESZKALNY.CH

A el

Katowice Os. Paderewskiego ul. Graniczna IXp./Xlp. 42,22m .kw.

Oferujemy do sprzedazy 2-pokojowe mieszkanie usytuowane w srodkowej czesci Osiedla Paderewskiego, na 9 pietrze
w 11-pietrowym budynku z nowa elewacjg (po termomodernizacji). Zadbana klatka schodowa z videodomofonem, dwoma
windami i zamykanymi korytarzami lokatorskimi. Na 42,22 m kw. Powierzchni znajdujg sie dwa nieprzechodnie pokoje,
widna kuchnia, przedpokdj oraz tazienka razem z wc. Okna z wschodnig ,wystawg” — jedno pcv — po wymianie, w drugim
pokoju i w kuchni okna do wymiany, ale z czesciowg refundacjg przez Spotdzielnie (ok. 50%). Na podtogach wyktadziny
pcv. Sciany wygtadzone i pomalowane na biato, w przedpokoju oraz na jednej $cianie w kuchni elegancka boazeria.
tazienka w jasnych ptytkach ceramicznych, z duzym lustrem oraz wanng. Polecamy ze wzgledu na lokalizacje oraz na
mozliwos¢é wykorzystania przy przeprowadzaniu remontu wielu istniejgcych elementéw (gtadzie, okno pcv w matym
pokoju, estetyczna tazienka, interesujgca boazeria).

Cena ofertowa: 158.000,-zt

Katowice Os. Paderewskiego ul. Sowinskiego lllp./Xp. 42,72 m.kw.

Oferujemy do sprzedazy mieszkanie usytuowane na 3 pietrze w budynku przy ul. Sowinskiego. Mieszkanie sktada sie
z dwoch nieprzechodnich pokoi, widnej kuchni, przedpokoju oraz tazienki razem z wc. Okna do wymiany (z refundacja
czesci kosztéw przez Spétdzielnie). Sciany bez tapet, na podiogach ptytki pcv, a w pokojach wyktadzina dywanowa.
Nowy piecyk fazienkowy typu Vaillant. Dobra lokalizacja i spokojne sagsiedztwo. Polecamy te oferte szczegdlnie osobom,
ktére chcag realizowa¢ wlasng wizje mieszkania ,od podstaw”, czyli poszukujg mieszkania do remontu w adekwatne;j
cenie.

Cena ofertowa: 159.000,-zt

Katowice Os. Paderewskiego ul. Sowinskiego Vp./Xp. 42,42m.kw.

Oferowane do sprzedazy mieszkanie usytuowane jest na 5 pietrze w budynku przy ul. Sowinskiego. Mieszkanie sktada

sie z dwéch nieprzechodnich pokoi, kuchni, przedpokoju oraz tazienki z wc. Okna pcv (4 letnie) skierowane na zachdd,

duzy balkon (wykafelkowany). Na Scianach tapety, na podtogach panele w duzym pokoju, a wyktadzina pcv w matym
23



pokoju, przedpokoju i kuchni. tazienka po remoncie wykonanym 2 lata temu: ptytki ceramiczne, nowe instalacje,
kabina prysznicowa, wc kompakt (we wnece). Spokojne sgsiedztwo.
Cena ofertowa: 169.000,-zt

Katowice Os. Paderewskiego ul. Sikorskiego VIIp./Xp. 43,10m.kw

Prezentujemy Panstwu oferte sprzedazy sympatycznego 2-pokojowego mieszkania po remoncie. Na 43 m.kw. znajduja
sie dwa nieprzechodnie pokoje, widna kuchnia, przedpokoj oraz tazienka z wc. Okna pcv biate, sciany malowane; na
podtogach w pokojach panele, a w kuchni i przedpokoju tadne kafle. Kuchnia umeblowana, pokoje réwniez (cate
wyposazenie moze pozosta¢ w mieszkaniu). tazienka w ptytkach ceramicznych, z wanng i wc-kompaktem. Bardzo tadny
widok z okien.

Cena ofertowa: 179.000,-z}

Katowice Os. Paderewskiego ul. Sikorskiego VIIp./Xp. 41,95m.kw

Prezentujemy Panstwu nowg oferte sprzedazy 2-pokojowego mieszkania po remoncie. Mieszkanie sktada sie z dwéch
nieprzechodnich pokoi, widnej kuchni, przedpokoju oraz tazienki z wc. Okna pcv biate, na $cianach gtadzie, na podtogach
w pokojach panele, a w kuchni i przedpokoju kafle. Kuchnia w zabudowie na wymiar z ptyta gazowg, elektrycznym
piekarnikiem i pochtaniaczem na wkiad weglowy. tazienka w ptytkach ceramicznych, z wanng i wc-kompaktem. Mite
i sympatyczne - blisko Doliny.

Cena ofertowa: 179.000,-z}

Katowice Os. Paderewskiego ul. Sowinskiego IVp./Xp. 42,52m.kw

Oferujemy do sprzedazy tadne, zadbane 2-pokojowe mieszkanie usytuowane na 4 pietrze w 10-pietrowym budynku. Na
42,52 m.kw. powierzchni znajdujg sie dwa nieprzechodnie pokoje, widna kuchnia, przedpokdj oraz fazienka razem z wc.
Okna pcv z zachodnig wystawg. Na podtogach w kuchni i przedpokoju ptytki ceramiczne, w pokojach panele. Lazienka
w ptytkach ceramicznych, z kabing; piecyk tazienkowy. W przedpokoju zabudowana szafa. Mieszkanie sprzedawane jest
z catym umeblowaniem i wyposazeniem (pralka, lodowka).

Cena ofertowa: 183.000,-z}

Katowice Os. Paderewskiego ul. Sikorskiego Vp./Xp. 43,14m.kw

Prezentujemy Panstwu nowg oferte sprzedazy sympatycznego 2-pokojowego mieszkania
po remoncie. Mieszkanie skfada sie z dwodch nieprzechodnich pokoi, widnej kuchni, przedpokoju oraz fazienki z wc. Okna
pcv z zachodnig wystawg. Na podiogach w kuchni ptytki ceramiczne, w pokojach i przedpokoju panele. Sciany
wygtadzone. tazienka w ptytkach ceramicznych, z wanng; piecyk fazienkowy bez wiecznego ptomienia. Wymienione
drzwi wejsciowe i wewnetrzne, w duzym pokoju zabudowana szafa z lustrzanym frontem. Kuchnia w zabudowie na
wymiar z ptytg gazowa, elektrycznym piekarnikiem, pochtaniaczem oraz zmywarkg. Sympatyczne, zadbane, w dobrej
lokalizacji. Doskonate takze jako inwestycja pod wynajem.

3 palijome

Katowice Os. Paderewskiego ul. Graniczna llip./IXp. 62,7m.kw.

Oferujemy do sprzedazy przestronne, stoneczne mieszkanie w budynku z tzw. normatywem (ok.200,-zt/miesigc). Na 63
metrach powierzchni uzytkowej znajdujg sie 3 pokoje kuchnia, duza tazienka z wc i przedpokdj. Mieszkanie po
przebudowie - z kuchnig otwartg na salon, jednym pokojem przechodnim (Mozna przywréci¢ pierwotny uktad uzyskujgc
trzy nieprzechodnie pokoje oraz oddzielne pomieszczenia fazienki i wc). Na podtogach w pokojach wyktadziny
dywanowe. Na $cianach tapety i panele scienne, w kuchni oraz w tazience ptytki ceramiczne. Meble kuchenne oraz
bardzo duza szafa ubraniowa pozostajg w cenie. Wszystkie media opomiarowane (prad, gaz, CO, CCW). Spokojne
sgsiedztwo, bardzo zadbany budynek (ocieplony, z nowymi balkonami, przestronnymi windami). Czynsz z zaliczkg na
CIEPLA | ZIMNA wode oraz C.O. wynosi 720,-z. Dobre usytuowanie w budynku i piekny widok na Doline.

Cena ofertowa: 215.000,-z}

Oferta lokalu uzytkowego do wynajecia

lokal nr 70 o pow. 204,90 m.kw. potozony w parterze budynku przy ul. Sikorskiego 30 (po zaktadzie rehabilitacyjnym
KOBRA) - na dziatalnos¢ ustugowa: w tym medyczng, fithess oraz handlowg lub biurowa.

Informacje o wszystkich aktualnie oferowanych spétdzielczych lokalach uzytkowych do wynajecia (na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej) mozna uzyskac w biurze lub w dziale cztonkowsko-lokalowym.

ZAPEWNIAMY PROFESJONALNA OBStUGE TRANSAKCJI
B W MILEJ ATMOSFERZE
WYROZNIA NAS WIEDZA, STABILNOSC | DOSWIADCZENIE.
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