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Zarzad przedstawia w niniejszym Biuletynie:

Informacje o terminach i porzgdku obrad Zebran Grup Cztonkowskich.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2014 rok.

Opinie Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spéfdzielni za 2014r.

Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych przez Zebrania Grup Cztonkowskich oraz Zebranie Przedstawicieli w 2014 roku.
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2014 rok.

Projekt ,Kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J.
Paderewskiego w Katowicach na rok 2015 i lata nastepne”.
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INFORMACJA O TERMINACH | PORZADKU OBRAD ZEBRAN GRUP

CZLONKOWSKICH

Zarzad zaprasza wszystkich czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach na zwofane
zgodnie z § 138 ust. 1 Statutu Spotdzielni Zebrania Grup Czionkowskich wg ponizszego terminarza:

11.05.2015r. — Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Sikorskiego
12.05.2015r. — Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Granicznej
13.05.2015r. — Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Sowiriskiego
14.05.2015r. — Zebranie Grupy Cztonkowskiej ul. Paderewskiego

Zebrania te odbedg sie o0 godz. 17°°w sali konferencyjnej siedziby Spoétdzielni przy ul. Paderewskiego 65.
Proponowany porzgdek obrad:

Otwarcie Zebrania Grupy Cztonkowskie;.

Wybdr Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzgdku obrad Zebrania.

Wybdr Komisji:

4.1.Skrutacyjnej,

4.2.Wyborczej,

4.3.Wnioskow.

5. Rozpatrzenie Sprawozdan Zarzadu:

5.1.Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2014 rok,

5.2.Sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2014 rok.

Rozpatrzenie Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2014 rok.

Wybdr Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli nowej kadenciji.

Rozpatrzenie spraw bedacych przedmiotem obrad najblizszego Zebrania Przedstawicieli i zgtaszanie wnioskéw

w tych sprawach, tj.:

8.1.sprawy podziatu zysku z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni za 2014 rok,

8.2.informacji nt. realizacji wniosku z przeprowadzonej w 2013 roku lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni za lata
2010+2012,

8.3.sprawy udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za okres 2014 roku,

8.4.projektu ,Kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i kulturalnej Spotdzielni
Mieszkaniowej im. |.J. Paderewskiego w Katowicach na rok 2015 i lata nastepne”.

9. Przedstawienie informacji nt. realizacji wnioskow przyjetych przez Zebranie Grupy Cztonkowskiej w maju 2014
roku.

10. Dyskusja i wolne wnioski.

11. Sprawozdanie Komisji Wnioskéw.

12. Zamkniecie obrad.
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Informujemy, ze kazdy cztonek Spoétdzielni moze zapozna¢ sie z materiatami bedacymi przedmiotem obrad
Zebrania Grupy Cztonkowskiej w siedzibie Spétdzielni (pokdj nr 107, | pietro).

Zarzad przypomina przy tym, ze Cztonek Spétdzielni moze braé udzial w Zebraniu tylko jednej Grupy
Czlonkowskiej i osobiscie. Prosimy zatem pamietaé o zabraniu ze sobg na Zebranie dowodu tozsamosci.

Zarzad Spoétdzielni



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2014 ROK.

1. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy ul. Paderewskiego 65 powstata
5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatlu Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Spoétdzielnia jest zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer
NIP 634-019-65-48.

W Spotdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2014r. zarejestrowanych bytlo 3 180 czionkéw, w tym 112 czionkow
wspotmatzonkow i 8 oséb prawnych.
W roku sprawozdawczym:
= Zarzad:
- skreslit 259 cztonkow,
- przyjat 21 os6b w poczet czionkdw;
= Rada Nadzorcza:
- wykreslita 89 cztonkéw,
- uchylita 1 uchwate o wykresleniu i 4 uchwaty o wykluczeniu z rejestru cztonkdéw Spaétdzielni.
Wg ewidencji na dzien 31.12.2014r. w zasobach Spotdzielni zamieszkiwato 7 426 osob.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2014r. Spétdzielnia zarzadzata:
1) 4143 lokalami mieszkalnymi o fgcznej powierzchni 201 401,73 m2, z czego:

- 2823 — spotdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 138 484,82 m?,
- 1234 — odrebnych wtasnosci lokali o powierzchni: 59 213,53 m?,
- 36 — spotdzielczych lokatorskich praw o powierzchni: 1 581,24 m2?,
- 34 — umowy najmu o powierzchni: 1444,21 m?,
- 16 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 677,93 m?,
2) 238 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 12 892,78 m?, z czego:
- 8 — spotdzielczych wtasnosciowych praw o powierzchni: 971,47 m?;
- 3 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 741,96 m?;
- 200 — umow najmu o powierzchni: 8 466,11 m?;
- 7 — lokali wtasnych o powierzchni: 2 202,36 m?;
- 20 — pustostandéw o powierzchni: 537,41 m?;
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45 m2, z czego:
- 80 — spotdzielczych wtasnosciowych praw o powierzchni: 1 357,82 m?,
- 16 — odrebna wtasnos¢ lokali o powierzchni: 276,63 m2.

W 2014 roku zawarto 18 umow o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wtasno$c¢ lokali, w tym:

- 1 — w wyniku realizacji wnioskédw o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w odrebng wiasnosé,

- 15 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w odrebng wiasnosé,

- 2 — w wyniku przetargdw na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego

(mieszkania lokatorskie odzyskane).

W roku 2014 zawarto 3 umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z tytutu
nabycia praw po bytym cztonku.

Il. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze oraz postanowien Statutu Zarzad Spoétdzielni
w 2014 roku prowadzit swojg dziatalnos¢ w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2014 roku Zarzgd obradowat na 46 protokotowanych posiedzeniach, na ktérych
rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:
- czionkowsko — lokalowych,
- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,
- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
- finansowo — ksiegowych,
- pracowniczo — kadrowych,
- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,
- zwolania Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,
- wniesionych skarg i wnioskow,
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- biezacej dziatalnosci.
Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spétdzielni oraz realizacje planu gospodarczo
— finansowego, w tym planu remontow.
W roku 2014 Zarzad podjat 71 uchwat, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:
o przyjecia w poczet czitonkdw Spétdzielni, podejmujgc w tej sprawie 14 uchwat;
o skreslenia z rejestru cztonkdw (cztonkéw zmartych), podejmujgc w tej sprawie 30 uchwat;
o zamowienia na wykonanie robot konserwacyjno — remontowych:
< W trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 7 uchwat w tym zakresie:
= na termomodernizacje — ocieplenie Scian zewnetrznych z remontem loggii i kolorystykg elewacji —
budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Sowinskiego 7 i Sowinskiego 9+11;
= na wymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w budynkach przy ul. Sowiriskiego 15, 17,
19, i przy ul. Sikorskiego 44 (2 uchwaty);
= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewodéw spalinowych
i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczen z kanatdow i przykanalikdw spalinowych
i wentylacyjnych w zasobach Spétdzielni
= naremont posadzek i Scian holi na parterze, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich w budynkach
przy ul. Sikorskiego 32+36 (2 uchwaty);
= na wymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w budynkach przy ul. Sowiriskiego 21, 29,
37, 41;
< w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 9 uchwat w tym zakresie:
= na roboty ogélnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2014;
* na utrzymanie terendw zieleni w zasobach Spétdzielni w 2014 roku;
= nanaprawy i biezgcg konserwacje dachéw i elewacji budynkéw nalezgcych do zasoboéw Spoétdzielni;
= na przygotowanie przedsiewziecia termomodernizacyjnego obejmujgcego budynek przy ul. Granicznej
49+49B;
= naremont oraz naprawe chodnikéw, drég osiedlowych, parkingdw w zasobach Spotdzielni;
= naremont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2014 roku;
= na wykonanie wymiany instalacji domofonowych z szeregowych na réwnolegte w budynkach przy
ul. Sikorskiego 44, Granicznej 53+53C;
= na naprawy biezace instalacji elektrycznych w zasobach Spétdzielni;
= na utrzymanie zimowe ulic, ciggéw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych i wybranych chodnikéw
w zasobach Spétdzielni w sezonie 2014/2015.

W maju 2014 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Cztonkowskich, natomiast w czerwcu — Zebranie Przedstawicieli
podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.

Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

W kazdg srode czionkowie Zarzadu przyjmowali cztonkéw Spoétdzielni, mieszkancow i najemcéw lokali uzytkowych.
Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informacji, pomagat w rozwigzaniu probleméw, ktérych tematyka
dotyczyta w gtéwnej mierze zalegtosci w optatach za lokale, kwestii naliczania odsetek od nieterminowo wnoszonych
do Spotdzielni optat, spraw technicznych zwigzanych z remontami mieszkan, rozliczen kosztéw centralnego
ogrzewania, ogolnej estetyki osiedla, konfliktbw miedzysgsiedzkich, najmu lokali uzytkowych, itp. W 2014 roku
cztonkowie Zarzadu przyjeli tgcznie 50 osob.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji Problemowych.

Dziatalnos¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byla zgodnie z uchwatami organéw samorzgdowych
Spotdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym
przez Rade Nadzorczg. Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spoétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2008r. Kontynuowane zatem byty prace zmierzajgce do poprawy stanu technicznego
budynkdw, estetyki i bezpieczenstwa zamieszkiwania, tj. m.in: termomodernizacja budynkdéw, wymiana instalacji
domofonowych z szeregowych na réwnolegte, wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych (wlz), remont balkondéw,
naprawy instalacji, dachdw, usuwanie biezgcych usterek i awarii, wykonywanie wymaganych przepisami prawa
budowlanego przegladéw, czyszczenie przewodow spalinowo — wentylacyjnych, itp.

W miesigcu wrzesniu 2014 r. zostata zakonczona inwestycja pn. Strefa Aktywnego Wypoczynku przy ul. Sowinskiego
5A w Katowicach (na obszarze tzw. Centralnego Placu Zabaw). Inwestycja ta zostata zrealizowana na podstawie
umowy wspotpracy zawartej pomiedzy Miastem Katowice (Zakladem Zieleni Miejskiej w Katowicach), a naszg
Spotdzielnig w ramach dziatan: ,Miasto Ogrodow — Strefy Aktywnego Wypoczynku”. W jej sktad wszedt plac zabaw dla
dzieci wraz z czescig integracyjng (urzadzenia zabawowe i sprawnosciowe) oraz czes¢ sportowa przeznaczona dla
miodziezy i dorostych (sitownia zewnetrzna oraz boisko do gry w koszykdéwke uliczng), a takze elementy matej
architektury i zieleni. Warto$¢ przekazanego obiektu wyniosta ponad 400 tys. zt brutto. Spotdzielnia miata réwniez
swoj wkifad w inwestycje w postaci przygotowania terenu i zakupu czesci urzgdzen matej architektury. Przejecie
obiektu do administrowania przez Spotdzielnie nastgpito na okres 10 lat z mozliwoscig jego przedtuzenia.
Kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych —
ogbtem w zasobach Spoétdzielni zrefundowano 92,07% stolarki okiennej, z czego 0,22% w roku 2014.

Realizowano dziatania majgce na celu utrzymanie dobrej sytuacji finansowej i wskaznikéw ekonomicznych Spoétdzielni
oraz usprawnienie komunikacji na linii cztonek — Spotdzielnia.



Wyniki dziatalnosci Spétdzielni w roku 2014 zawarte sg w dalszej czesci sprawozdania oraz w sprawozdaniu
finansowym.

Szkolenia pracownikéw

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 32 szkoleniach i seminariach specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkéw,

- obstugi cztonkowsko — mieszkaniowej,

- obstugi samorzagdowo — organizacyjnej,

- obstugi nieruchomosci,

- kierujgcych i zarzgdzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej
uczestniczyto 8 pracownikéw.

W kursie w zakresie uprawnien grzewczych i gazowych uczestniczyto 5 pracownikéw.

W roku 2014 $rednie zatrudnienie w Spoétdzielni wynosito 54,58 etatu. Srednie wynagrodzenie pracownikéw w 2014
roku wyniosto:

e 4410,28 zt brutto — z ptacami Zarzadu

e 4.154,43 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

11l. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spofteczno — kulturalng i o$wiatowg w oparciu o Klub ,Rezonans” przy
ul. Sowinskiego 5a w Katowicach.

Dziatalno$¢ Klubu ,Rezonans” ma na celu integracje spétdzielcow poprzez aktywny udziat w imprezach, festynach
osiedlowych, piknikach, wydarzeniach kulturalno-oswiatowych oraz w prowadzonych na terenie Klubu sekcjach,
zajeciach rekreacyjnych i sportowych. Szeroka oferta programowa skierowana jest do mieszkancéw osiedla we
wszystkich grupach wiekowych.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna w roku 2014 prowadzona byta w czterech podstawowych kierunkach.

1) Kulturalno-oswiatowa

W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej prowadzone byly:

o sekcja plastyczna dla dzieci i mtodziezy - w trakcie zaje¢ uczestnicy poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa
i grafiki, rzezby w glinie, malowania na szkle oraz tworzyli inne prace z zastosowaniem ciekawych technik,

e warsztaty malarskie dla dorostych,

e sekcja modelarska - zajecia dla dzieci i mtodziezy oraz dorostych pasjonatéw modelarstwa. W pracowni pod
okiem instruktora powstawaty min.: modele RC (sterowane radiem) redukcyjne plastikowe, modele lotnicze,
szkutnicze, samochody. Modelarze zajmowali si¢ rowniez elektronikg i robotykg oraz uczestniczyli
w konkursach modelarskich organizowanych przez inne placowki.

W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej zorganizowano nastepujgce imprezy i spotkania:

e na przetomie kwietnia i maja zorganizowany zostat konkurs plastyczny adresowany do dzieci w wieku 5-12 lat pt.
,Swiat sportu. Rywalizacja, porazki i sukcesy’,

e w listopadzie w dniach 21-22 w siedzibie Spétdzielni odbyt sie XI Konkurs Plastikowych Modeli Redukcyjnych
0 Puchar Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, potgczony z wystawg modeli oraz wystawg fotografii lotniczej
znanego w swiecie fotografika,

e z cyklu ,Rodzinne $piewanie” mieszkancy spotkali sie w styczniu podczas wspdlnego koledowania
potgczonego z koledowym konkursem,

e W miesigcu grudniu miaty miejsce dwie imprezy ,Mikotajkowe”, pierwsza dla 70 dzieci z rodzin ubogich,
natomiast kolejna dla 40 dzieci w wieku od 2 do 8 lat,
e w kazdy ostatni poniedziatek kontynuowane byty spotkania z cyklu ,Projekt szafa”.

2) Narzecz ludzi starszych, samotnych i niepeltnosprawnych

Przygotowujgc program spotkan i imprez pamietaliSmy o naszych starszych i samotnych mieszkancach

organizujgc:

e w miesigcu maju Xll Piknik Osdb Niepetnosprawnych w Siewierzu - Warezynie w Osrodku Wypoczynkowym
»Zajazd Lesny”. Uczestnicy Pikniku wzieli udziat w grach i zabawach, zajeciach rekreacyjnych, dogoterapii,

e tradycyjnie juz w listopadzie przygotowany zostat w Klubie ,Wieczér Andrzejkowy”,

e w grudniu po raz kolejny odbyta sie Wigilia dla os6b samotnych z udziatem zaproszonych gosci,

o kazdorazowo w okresie $wigt Bozego Narodzenia oraz Wielkanocnych przy wspotpracy z Zespotem Charytatywnym
dziatajgcym przy Parafi WNMP, realizowano program pomocy dla oséb potrzebujgcych organizujgc zbidrke
zywnosci i Srodkow czystosci,



e w ramach Wspodipracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidow w roku 2014
zorganizowano wspolnie nastepujgce imprezy: 14 lutego spotkanie karnawatowe dla seniorow, 7 marca
impreze z okazji ,Dnia Kobiet”, 11 kwietnia odbyto sie ,Spotkanie Wielkanocne”, 25 pazdziernika ,Dzien
Seniora”. Ponadto w kazdy poniedziatek prowadzone byly dla emerytdow i senioréw zajecia komputerowe.
W potowie roku ruszyty spotkania dla pasjonatow fotografii.

3) Sportowo-rekreacyjna
W 2014 roku z myslg o naszych mieszkancach w ramach dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej przygotowaliSmy nastepujgce
imprezy plenerowe i wycieczki:

e W M-Cu czerwcu, nasza Spoétdzielnia zorganizowata wspoélnie ze Szkotg Podstawowg nr 12 XlI Festyn
Rodzinny z okazji ,Dnia dziecka” przebiegajacy pod hastem ,W 80 minut dookotfa swiata”. Program obejmowat
wystepy na scenie dzieci oraz zaproszonych gosci, pokazy modelarskie, prezentacje dzikiego ptactwa,
zabawy dla dzieci,

e we wrzesniu mieszkancy naszego osiedla wybrali sie szlakami Jury Krakowsko-Czestochowskiej na XXXIII
Regionalny Ztaz Rodzinny Mieszkancéw Osiedli Spotdzielczych z metg w Podlesicach na terenie osrodka
,Gosciniec Jurajski”,

e w ostatnig sobote wrzesnia naktanialiSmy mieszkancéw do czynnego spedzenia czasu wolnego organizujgc
po raz kolejny na terenach sportowych Szkoty Podstawowej nr 12 dzien sportu pod nazwg ,Paderewski na
sportowo”. Uczestnicy wzieli udziat w rozgrywkach pitki noznej, siatkdwki, brydza sportowego, tenisa
stotowego i innych konkurencjach,

e w kazda srode kontynuowane byty spotkania mitosnikéw brydza sportowego.

4) Opiekunczo-wychowawcza
W ramach dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej w Klubie ,Rezonans” zorganizowane zostaty poétkolonie
zimowe oraz letnie dla dzieci w wieku szkolnym od 6-13 lat.
W poitkoloniach zimowych w terminach od 20-24.01.14r. oraz 27-31.01.14r. uczestniczyto 47 dzieci, natomiast
w trakcie potkolonii letnich zorganizowanych w terminach od 30.06-04.07.14 i 07-11.07.2014r. uczestniczyto 46
dzieci. Program pétkolonii obejmowat min: zajecia w Domu Oswiaty, wyjscia do Kina ,Rialto”, zajecia teatralne
w Klubie "Rezonans”, warsztaty w Muzeum Slgskim, zajecia klubowe i sportowe, konkursy i zabawy. Podczas
kazdego z turnuséw zorganizowana zostata wycieczka autokarowa. Dzieci korzystaty z obiadéw w szkolnej
stotdwce Szkoty Podstawowej nr 12 oraz Gimnazjum nr 4.
W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans” prowadzony jest wynajem sal
i pomieszczen klubowych niezaleznym podmiotom gospodarczym na podstawie umow najmu. W ramach umow
najemcy prowadzili nastepujgce zajecia: kurs jezyka angielskiego dla dzieci w wieku przedszkolnym, szkolnym
i dla dorostych, nauka gry na instrumentach dla dzieci, ponadto sekcje sportowe: aerobic/zumba, callanetics,
gimnastyka zdrowotna dla senioréw, pilates, joga, zajecia taneczno-ruchowe dla dzieci, balet dla dzieci, zajecia
taneczne dla dorostych.
W roku 2014 w ramach wspétpracy z Xl Szczepem Harcerskim ManowcE, ktérego zbidrki odbywajg sie
w Harcerskim Klubie Komandos na ul. Granicznej 53b harcerze brali czynny udziat pomagajac w przygotowaniu
nastepujgcych imprez:
- Festyn Rodzinny z okazji ,Dnia Dziecka”,
- Dzien sportu ,Paderewski na sportowo”,
- Wigilia dla Samotnych,
- Pétkolonie letnie i zimowe.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Spétdzielcze Biuro Obrotu Nieruchomosciami $wiadczy ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na rynku
wtdrnym i pierwotnym. Obszarem dziatania Biura sg Katowice oraz miasta oscienne. Transakcje realizowane sg przez Biuro
samodzielnie bgdz we wspotpracy z innymi agencjami dziatajgcymi na rynku nieruchomosci. Zakres swiadczonych ustug
obejmuje transakcje: sprzedazy, zamiany oraz wynajmu nieruchomosci. W roku sprawozdawczym zawarto 180 uméw na
wykonanie ustug posrednictwa, w tym 109 dot. sprzedazy lub kupna nieruchomosci, 9 dot. zamiany, a 62 najmu i wynajmu
nieruchomosci.

Zrealizowane w 2014r. transakcje na rynku wtérnym dotyczyly sprzedazy i zamiany praw do lokali
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dziatania na rynku pierwotnym w 2014r. dotyczyly wynajmu witasnych, czyli stanowigcych zaséb Spoétdzielni
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Najemcy tych lokali wytaniani byli w drodze przeprowadzanych przez Biuro
przetargow, w formie ustnych licytacji stawek czynszu najmu lub w wyniku indywidualnie prowadzonych negocjaciji.

W 2014r. wynajeto za posrednictwem Biura, uzyskujgc korzystne warunki najmu jedno duze mieszkanie
i szesnascie lokali uzytkowych stanowigcych zasob Spoétdzielni.
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Réwniez w ramach dziatan na rynku pierwotnym Biuro zorganizowato i przeprowadzito trzy przetargi na uzyskanie
prawa pierwszenstwa do zawarcia umow ustanawiajgcych i przenoszgcych odrebng wiasnosé lokali mieszkalnych.

Wynik dziatalnosci Biura za rok 2014 zamknat sie nadwyzkag przychoddéw nad kosztami w wysokosci 13629 ztotych,
mimo dalszego wzrostu konkurencji spotegowanego deregulacjg zawodu posrednika, co skutkuje miedzy innymi obnizaniem
cen na $wiadczone ustugi.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogétem przychody na fundusz remontowy wyniosty 7 968 233 zt. W tym uzyskana premia
termomodrnizacyjna w wysokosci 58 195 zt.

Na roboty remontowe wydatkowano 4 962 055 zt. Dodatkowo z funduszu remontowego wydatkowano 2 233 904 zt na
sptate zaciggnietych pozyczek i kredytéw.

W sumie wydatkowano z funduszu remontowego kwote 7 195 959 zt.

W ponizszej tabeli przedstawiamy realizacje planu remontéw za 2014 rok.

Zakres robot Kwota ogétem Wykonanie za %
(zh) 2014 rok wykonania

Lp

Remont instalacji elektrycznej

- naprawy biezace

1 [~ wymiana linii wiz (4 klatki Sowinskiego 15, 17, 19, 752 500 zt 861211 zt 114%
Sikorskiego 44)
- wykonanie projektéw Sowinskiego 29, 37, 41

Wymiana instalacji domofonowych (instalacja

2 "réownolegta")ul. Graniczna 53, 53A, 53B, 53C oraz ul. 52 000 zt 60 480 zt 116%
Sikorskiego 44

3 Wymiana i refundacja stolarki okiennej w mieszkaniach 50 000 zt 27 535 z 55%
Remont komindw (montaz nasad, naprawa tynkdw,

4 ocieplenie) 70 000 zt -z 0%

5 Zalecenia kominiarskie 50 000 zt 20 345 z 41%

6 Remont i naprawy balkonow 240 000 zt 266 731 zt 111%

7 Naprawy i biezaca konserwacja dachdw 50 000 zt 28 538 zt 57%
Naprawy i biezaca konserwacja drég, wykonanie

8 odwodnien, utwardzenie pod miejsca parkingowe 280 000 zt 284 306 zt 102%

9 Rozbidrka amfiteatru ul. Sowifiskiego 25 000 zt 24 094 zt 96%

10 |Awaryjne naprawy C.O. 80 000 zt 87 498 z 109%

Naprawy biezace (nieprzewidywalne, w zwigzku z
awariami) m.in.:
-remonty $cian maszynowni

-naprawa naswietli

- tynki i posadzki itp.

- materiaty do remontéw + robocizna wtasna
11 |- montaz stop ptakéw 370 000 zt 425 475 zt 115%

- wymiana zaréwek na energooszczedne

- wymiana ptyt elewacyjnych

- uszczelnienie ins. gazowej

- przeglad nasad kominowych i klap oddymiajacych

- ekspertyzy, analizy proj. itp.

Malowanie klatek schodowych i korytarzy lokatorskich z
12 | uzupetnieniem brakujacych ptytek podtogowych w trzech 200 000 zt 26 937 zt 13%
klatkach budynku przy ul. Sikorskiego 32+36 + projekt.

Termomodernizacja budynku przy ul. Sowinskiego 9-11

13 | at0de 2900 000 zt 2 640 902 zt 91%
Audyt i dokumentacja techniczna na wymiane ocieplenia
14 z usunieciem wyrobdéw zawierajacych azbest wraz z 150 000 zt 76 998 71 510

termomodernizacja dla budynku przy ul. Granicznej 49-
49B




15 | Wymiana wodomierzy 107 000 zt 131 006 zt 122%
16 |Spfata kredytu (PKO + WFOS) 2500 000 zt 2233 904 zt 89%
RAZEM 7 876 500 zt 7 195 959 zt 91%

Wydatki poniesione na realizacje prac remontowych w 2014 roku w poszczegdlnych nieruchomosciach ksztattowaty
sie nastepujgco:

Prace remontowe wykonane w budynkach w roku 2014

SIKORSKIEGO 10-16 Kwota
remont drég 5 079,46 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 14 711,62 zt
inne prace/naprawy biezgce 1 399,72 zt
wymiana wodomierzy 8 572,53 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 17 935,41 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 3 615,30 zt
materiaty do remontu 442,16 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 1 393,70 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 53,37 zt
zalecenia kominiarskie 3715,20 z
Razem 56 918,47 zi
SIKORSKIEGO 18-24 Kwota
remont instalacji elektr. i odgrom. 18 609,99 zt
naprawa dzwigow 13 814,00 zt
malowanie klatek 6 168,45 zt
inne prace/naprawy biezgce 5 687,54 z
wymiana i refundacja stolarki okienne;j 1 730,83 zt
wymiana wodomierzy 8 681,00 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 526,13 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 2 950,05 zt
materiaty do remontu 453,82 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 40,91 z
zalecenia kominiarskie 102,60 zt
naprawa balkonéw 16 902,00 zt

Razem 75 667,32 z{
SIKORSKIEGO 26-30 Kwota
remont drég 16 618,02 zt
inne prace/naprawy biezgce 5177,48 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 102,69 zt
wymiana wodomierzy 5 893,20 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 8 410,61 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 304,68 z
materiaty do remontu 338,12 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 683,53 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 49,81 zt
zalecenia kominiarskie 513,00 zt
naprawa balkonéw 31 880,32 zt

Razem

72 971,46 z4




SIKORSKIEGO 32-36 Kwota
remont drég 43 127,18 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 57 990,10 z
naprawa dzwigow 2 315,64 z
malowanie klatek 18 499,20 zt
inne prace/naprawy biezgce 36 265,86 zt
wymiana wodomierzy 6 598,97 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 4 490,61 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 385,63 zt
materiaty do remontu 339,42 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 11,84 zt
zalecenia kominiarskie 653,40 zt
naprawa balkonow 18 866,90 zt
Razem 189 544,75 z{
SIKORSKIEGO 38 Kwota
remont drég 1 592,05 zt
naprawa dzwigow 7 472,07 zt
inne prace/naprawy biezgce 915,61 zt
wymiana wodomierzy 2 840,73 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1857,78 zt
materiaty do remontu 120,60 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 30,48 zt
zalecenia kominiarskie 140,40 zt
naprawa balkonéw 2 678,40 z
Razem 17 648,12 zf
SIKORSKIEGO 40 Kwota
naprawa dzwigow 199342 zt
wymiana wodomierzy 2 840,73 z
biezgca konserw. i naprawa dachow 128,54 zt
materiaty do remontu 120,39 z
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 38,07 zt
zalecenia kominiarskie 137,60 zt
Razem 5 258,75 zt
SIKORSKIEGO 42 Kwota
naprawa dzwigow 1281,00 z
inne prace/naprawy biezgce 718,00 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 355,11 z
wymiana wodomierzy 2 646,64 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1710,93 zt
materiaty do remontu 119,83 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 716,10 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 40,12 z
zalecenia kominiarskie 243,00 zt
naprawa balkonéw 5162,40 zt

Razem

13 993,13 z4




SIKORSKIEGO 44 Kwota
remont drég 32 342,83 z
inne prace/naprawy biezgce 23 976,08 zt
wymiana wodomierzy 2 840,73 z
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 30,75 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128,54 zt
materiaty do remontu 120,47 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 138,81 zt
zalecenia kominiarskie 240,20 zt
remont instalacji elektrycznej WLZ 192 062,45 zt
wymiana instalacji domofonowych 17 280,00 zt

Razem 269 160,86 z{
GRANICZNA 49-49B Kwota
remont drég 6 407,76 zt
naprawa dzwigow 9103,75 zt
inne prace/naprawy biezgce 156,35 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 6 514,39 zt
wymiana wodomierzy 8 081,09 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 100,00 z
biezgca konserw. i naprawa dachow 385,63 zt
materiaty do remontu 311,12 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 801,52 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 35,83 zt
zalecenia kominiarskie 280,80 zt
termomodernizacja 77 080,00 z
Razem 109 258,24 z{
GRANICZNA 53-53C Kwota
remont drég 15 600,61 zt
naprawa dzwigow 7 326,19 zt
inne prace/naprawy biezgce 3746,73 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 922,09 zt
wymiana wodomierzy 11 418,49 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 50,00 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 514,18 zt
materiaty do remontu 459,28 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 5 654,92 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 81,25 zt
zalecenia kominiarskie 248,20 zt
wymiana instalacji domofonowych 34 560,00 zt
naprawa balkonéw 37 724,40 zt
Razem 118 306,34 zi
GRANICZNA 57-57C Kwota
remont drég 32 928,20 zt
inne prace/naprawy biezgce 20 191,76 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1623,74 zt
wymiana wodomierzy 11 345,29 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 57,75 z
biezgca konserw. i naprawa dachow 514,18 zt
materiaty do remontu 454,91 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 2 046,15 z
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 40,74 z
zalecenia kominiarskie 459,00 z

Razem

69 661,72 z{




GRANICZNA 61-61B Kwota
remont drég 5 765,30 zt
naprawa dzwigow 793411 zt
inne prace/naprawy biezgce 2 391,09 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 4 566,64 zt
wymiana wodomierzy 7 828,87 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 645,91 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 385,63 zt
materiaty do remontu 314,69 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 25,37 zt
zalecenia kominiarskie 1 463,40 zt
naprawa balkonéw 16 275,59 zt
Razem 47 596,60 zi
SOWINSKIEGO 1-3 Kwota
remont drég 13 194,90 z
naprawa dzwigow 7 832,18 zt
inne prace/naprawy biezgce 369,00 zt
wymiana wodomierzy 5 363,87 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 257,09 zt
materiaty do remontu 217,91 zt
projekty i ekspertyzy techniczne 7 749,00 z
remont posadzek korytarzy lokatorskich 1 105,36 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 45,89 zt
zalecenia kominiarskie 205,20 zt
termomodernizacja -z
Razem 36 340,40 z4
SOWINSKIEGO 7 Kwota
malowanie klatek 756,45 zt
inne prace/naprawy biezgce 159,25 zt
wymiana wodomierzy 271722 z
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 3748,21 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128,54 zt
materiaty do remontu 111,96 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 4 158,70 zt
zalecenia kominiarskie 4714,20 z
Razem 16 494,53 zf
SOWINSKIEGO 9-11 Kwota
remont drég 6771,62 z
naprawa dzwigow 2 962,91 z
malowanie klatek 1512,90 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 844,18 zt
wymiana wodomierzy 5 381,51 z
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 4 363,34 zt
materiaty do remontu 208,29 zt
projekty i ekspertyzy techniczne 20 295,00 zt
zalecenia kominiarskie 1 409,40 z
wymiana instalacji domofonowych 8 640,00 zt

termomodernizacja

2 640 819,97 zt

Razem

2 694 209,12 z¢
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SOWINSKIEGO 13-15 Kwota
naprawa dzwigow 4 097,21
inne prace/naprawy biezgce 61 564,24 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 906,63 zt
wymiana wodomierzy 5946,13 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2 319,61 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 784,13 zt
materiaty do remontu 231,53 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 2191,82 z
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 27,39 zt
remont instalacji elektrycznej WLZ 193 004,72 zt
naprawa balkonéw 13 694,40 z

Razem 286 767,81 zi
SOWINSKIEGO 17-21 Kwota
remont drég 53 130,83 zt
naprawa dzwigow 5830,42 zt
inne prace/naprawy biezgce 10 284,36 zt
wymiana wodomierzy 8 151,67 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1 504,58 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 385,63 zt
materiaty do remontu 312,46 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 3 863,62 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 19,97 zt
zalecenia kominiarskie 1 607,00 z
remont instalacji elektrycznej WLZ 362 785,76 zt
naprawa balkonéw 3 974,40 zt

Razem 451 850,70 z4
SOWINSKIEGO 29-35 Kwota
remont drég 31 998,20 zt
naprawa dzwigow 4 089,78 zt
inne prace/naprawy biezgce 292,94 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 062,45 zt
wymiana wodomierzy 9 815,44 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 30,75z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 897,58 zt
materiaty do remontu 366,95 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 728,12 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 11,44 zt
zalecenia kominiarskie 2 662,20 zt
remont instalacji elektrycznej WLZ 7 348,67 zt
naprawa balkonéw 36 541,32 zt

Razem

95 845,84 zi
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SOWINSKIEGO 37-41 Kwota
remont drég 13 656,07 zt
naprawa dzwigow 1 281,00 z
inne prace/naprawy biezgce 23 771,85 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 906,63 zt
wymiana wodomierzy 7 408,01 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 5577,57 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 596,75 zt
materiaty do remontu 276,02 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 1 348,06 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 15,03 zt
zalecenia kominiarskie 232,20 zt
remont instalacji elektrycznej WLZ 14 697,34 zt
naprawa balkonéw 22 886,24 zt
Razem 94 652,77 zi

SOWINSKIEGO 43-45 Kwota
remont drég 3 919,55 zt
inne prace/naprawy biezgce 17 945,72 zt
wymiana wodomierzy 4 993,34 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 257,09 zt
materiaty do remontu 186,23 zt
zalecenia kominiarskie 810,00 zt
naprawa balkonéw 10 238,41 zt
Razem 38 350,34 z4

PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) Kwota
inne prace/naprawy biezgce 17 711,29 zt
wymiana wodomierzy 1 640,92 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 10 823,36 zt
materiaty do remontu 175,92 z
zalecenia kominiarskie 507,60 zt
naprawa balkonéw 49 905,97 zt
Razem 80 765,06 zi

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA
POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 - 2014

Nieruchomosci Wplywy Wydatki Wynik
ul. GRANICZNA 49-49B 2 915 006,21 zt 1916 547,36 zt 998 458,85 zt
ul. GRANICZNA 53-53C 4 281 869,93 zt 276473527zt | 1517 134,66 zt

ul.

GRANICZNA 57-57C

4 334 661,55 zt

7420 254,15 zt

-3 085 592,60 zt

ul.

GRANICZNA 61-61B

2983 014,16 zt

1 644 000,38 zt

1339013,78 zt

ul.

SIKORSKIEGO 10-16

4280 167,98 zt

7 604 784,23 zt

-3324 616,25 z1

ul.

SIKORSKIEGO 18-24

4191 612,18 zt

3 247 543,25 zt

944 068,93 zt

ul.

SIKORSKIEGO 26-30

3170 958,48 zt

2046 218,91 zt

1 124 739,57 zt

ul

. SIKORSKIEGO 32-36

3 155043,75 zt

1324 110,02 zt

1 830 933,73 zt

ul.

SIKORSKIEGO 38

1121 783,23 zt

364 787,53 zt

756 995,70 zt

ul. SIKORSKIEGO 40 1125 632,21 zt 381 666,41 zt 743 965,80 zt
ul. SIKORSKIEGO 42 1117 372,39 zt 312 925,79 zt 804 446,60 zt
ul. SIKORSKIEGO 44 1 119 243,55 zt 550 446,32 zt 568 797,23 zt
ul. SOWINSKIEGO 1-3 2 083 846,17 zt 3958 179,87zt | -1874 333,70 zt

ul.

SOWINSKIEGO 7

1 038 783,07 zt

496 422,76 zt

542 360,31 zt

ul.

SOWINSKIEGO 9-11

1 942 305,34 zt

3760 941,38 zt

-1 818 636,04 zt
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ul. SOWINSKIEGO 13-15

2 140 602,97 zt

1 564 718,04 zt

575 884,93 zi

ul. SOWINSKIEGO 17-21

2 885401,10 zt

1178 473,94 z1

1706 927,16 zt

ul. SOWINSKIEGO 29-35

3475 809,19 zt

3291931,13 zt

183 878,06 zt

ul. SOWINSKIEGO 37-41

2570 771,47 zt

2097 849,75 zt

472 921,72 zt

ul. SOWINSKIEGO 43-45

1726 379,34 zt

2101 518,86 zt

-375 139,52 zt

ul. PADEREWSKIEGO 75-
87A

1 374 685,50 zt

1 055 351,47 zt

319 334,03 zt

Nieruchomosci Spotdzielni

3202 139,83 zt

5289 657,66 zt

-2 087 517,83 zt

Razem w zestawieniu

56 237 089,60 zi

54 373 064,48 z1

1 864 025,12 z1

Spotdzielnia dysponujac 12—osobowag Grupg Remontowo — Konserwacyjng w 2014 roku wykonata we witasnym
zakresie miedzy innymi nastepujgce prace:

v

murarskie (1 pracownik): wymiana ptytek PCV na gresowe — prace wykonano w 22 korytarzach lokatorskich i 12
holach przed windami, w ktérych stan techniczny dotychczasowego podtoza byt najgorszy, naprawa podioza
i uzupetnienie tynkéw $cian loggii i balkonéw, zamuréwki po robotach instalacyjnych czesciowe remonty
pomieszczen gospodarczych;

Slusarskie (2 pracownikéw): remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po kradziezach, naprawa
i wymiana oston dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzgdzen placéw zabaw i matej architektury, montaz
STOP-PTAKOW na obrébkach blacharskich, naprawa drzwi wejsciowych do budynkéw (zamkéw, stopek
i samozamykaczy), naprawa skrzynek odbiorczych, montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych,
spawanie balustrad balkonéw po remoncie posadzek, mocowanie balustrad do $cian loggi, zamurowki
uszkodzonych luksferéw w holach i korytarzach lokatorskich, wykonanie i montaz wtazéw na dach w budynkach
nalezgcych do ZDW ,Przystan”;

malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czgsci wspodlnych po awariach wodno — kanalizacyjnych, odnowa
elewacji przyziemi budynkéw — uzupetnianie ptytek elewacyjnych, odnowa urzadzen placéw zabaw, malowanie
tawek;

ogolnobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych drewnianych w pomieszczeniach
gospodarczych i administracyjnych budynkdéw, wymiana zamkéw i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja
mechanizmow otwierania okien, szklenie drzwi domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wyktadzin
podtogowych w kabinach wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na parterze budynkéw, drobne
naprawy chodnikéw, wymiana zniszczonych tawek na nowe, awaryjne usuwanie potamanych gatezi drzew;
instalacyjne wod-kan-gaz (5 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkéw piondéw i poziomdw instalacji
kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek $ciekowych w piwnicach, pomieszczeniach gospodarczych
i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkow awarii wod-kan-gaz-c.o. (2740 zlecen), naprawa i uszczelnianie
pionéw deszczowych, sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej (36 zlecen), awaryjna wymiana odcinkéw
instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja i biezgca obstuga instalacji c.o., czyszczenie koryt i koszy spustowych
oraz rewizji pionéw rur spustowych z lisci i innych nieczystosci, wymiana zuzytych urzadzeh sanitarnych
w pomieszczeniach wc i pralniach, odczyty wodomierzy z naktadkg radiows;

elektryczne (2 pracownikdéw): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw zabezpieczen tablic
licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkédw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja
i naprawa urzgdzen elektrycznych tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej
w budynkach, kompleksowa wymiana Zaréwek na energooszczedne w klatkach schodowych i korytarzach
lokatorskich, regulacja zegaréw zmierzchowych, cykliczny przeglad systemdéw ogrzewania rynien deszczowych
w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego.

W roku 2014 Pracownicy Dzialu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5 316 zlecen — w tym 288 zlecen
w ramach ustug odptatnych swiadczonych na rzecz mieszkancéw zasobdw Spotdzielni.

V1. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W 2014 roku w zwigzku z powstatymi zalegtosciami w optatach za lokale mieszkalne i garaze:

wystano drogg elektroniczng 38 informacji oraz przeprowadzono 865 rozméw telefonicznych nt. powstatych
zalegtosci w optatach, skierowano 261 wezwanh do zaptaty i 84 wezwania przedsgdowe.

Ponadto Zarzad wystat do 1 czionka zawiadomienie o skierowaniu do Rady Nadzorczej wniosku o wykreslenie
z cztonkostwa w Spotdzielni w zwigzku z uporczywym naruszaniem postanowien Statutu, tj. nie uiszczaniem optat
za zajmowane mieszkanie.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza rozpatrzyta 1 wniosek o wykreslenie, wskutek czego 1 cztonek zostat
wykreslony. Jednoczeénie, w zwigzku z uregulowaniem przez osoby wykreslone bgdZz wykluczone catosci
zadluzenia wzgledem Spdétdzielni, Rada Nadzorcza, po rozpatrzeniu wnioskéw Zarzgdu, uchylita 1 uchwate
o wykresleniu i 4 uchwaty o wykluczeniu ich ze Spoétdzielni.

Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 47 oséb: 43 osoby uregulowaty zalegtosci,

pozostate osoby sptacajg zadtuzenie w dalszym ciggu,
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= skierowano do Sadu 98 pozwoéw o zaptate, z czego 6 pozwdw zostato wycofanych w zwigzku z natychmiastowg
sptatg zalegtosci. Spotdzielnia otrzymata 84 nakazy zaptaty. W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonczono
26 spraw, w 3 przypadkach Zarzad wyrazit zgode na sptate w ratach,

= aktualnie Spotdzielnia posiada 10 wyrokéw eksmisyjnych (9 z lokalem socjalnym, 1 — bez lokalu socjalnego),

= skierowano 20 wnioskéw do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu wyegzekwowania naleznosci.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2014r. wystano do najemcow:

= 70 wezwan do zaptaty,

= 3 wezwania przedsgdowe,

= 10 oSwiadczen o rozwigzaniu umowy najmu.

Ponadto skierowano do Sgdu 1 pozew o zaptate oraz 1 wniosek do Komornika o przeprowadzenie egzekucji
komorniczej.
Poza ww. dziataniami przeprowadzono takze 487 rozmoéw telefonicznych w sprawie zalegtosci z najemcami lokali
uzytkowych.

Lacznie na przestrzeni 2014 roku obstugujgca Spoétdzielnie kancelaria prawna prowadzita 36 spraw sgdowych i 65
postepowan egzekucyjnych.

Cztonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spoétdzielnia pomagata w  staraniach o pozyskanie pomocy
z Urzedu Miasta w postaci dodatkéw mieszkaniowych.

Wydano w tej sprawie 253 wnioski, z czego w 230 przypadkach dotacja zostata przyznana, natomiast w 23
przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2014 roku z tej formy pomocy korzystato miesiecznie $rednio 119
gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota dofinansowan do opfat za lokale mieszkalne wyniosta 341
354,26 zt, tj. 28 446,19 zt $rednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe
wyniost 239,04 zi.

VIl. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogotem Spotdzielni osiagnety kwote 27 966 140 zt i zmalaty w stosunku do roku 2013 0 2,31 %.
Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spoéidzielni wyniosty 29 006 021 zt i zmalaty
w stosunku do roku 2013 o 1,45 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2014 na catej dziatalnosci Spétdzielnia osiggneta nadwyzke przychoddéw nad kosztami
w wysokosci 1 009 880 zi.

NadwyZzka przychoddéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni wyniosta 526 125,09 zt brutto, a po pokryciu
obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od os6b prawnych w wysokosci 114 880 zl) wyniosta
411 245,09 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka przychodow nad kosztami w wysokoSci
483 755,19 zt.

Struktura poniesionych przez Spotdzielnie w 2013 i 2014 roku kosztéw przedstawia sie nastepujgco:

Koszty 2013 2014
eksploatacji lokali mieszkalnych 6 140 110 zt 6 550 276 zt
eksploataciji lokali uzytkowych 1359 877 z 1332018 zt
eksploatacji garazy 83 363 zt 78 620 z
centralnego ogrzewania 6 642 348 zt 5913 936 zt
dostawy wody i odprowadzania sciekéw 3977 833 z 4 141 381 zt
odbioru odpadéw komunalnych (lok. mieszk.) 1122 955 zt 1 255 346 zt
konserwacji domofonéw 103 019 zt 102 732 zt
odpisu na fundusz remontowy 7 379 687 zt 7 380 456 z
pozostate 267 614 zt 259 505 zt
Biura Obrotu Nieruchomosciami 184 257 zt 181 039 zt
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej 331118 zt 311 497 zt
dziatalnosci finansowej 430 910 zt 489 334 zt
Razem 28 657 244 zt 27 996 140 z}

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na nastepnej stronie (str. 15).

W 2014 roku, w ramach kosztow eksploataciji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone zostaty koszty konserwaciji
w kwocie 979 110,37 zt. Natomiast koszty ogdine w kwocie 3 108 644,08 zt zostaty rozliczone w ramach kosztéw eksploatacii

lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, dzwigéw, domofondw, mienia Spotdzielni i Klubu ,Rezonans”.
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Przychody Spotdzielni w 2013 i 2014 roku stanowity:

Przychody 2013 2014

opfaty za lokale mieszkalne 5791 655 z 6 453 536 zt
optaty za lokale uzytkowe 1735479 zt 1752 848 zt
optaty za garaze 90 796 zt 90 807 zt
optaty za odpady komunalne z lokali mieszk. 1 094 205 z 1252 462 zt
optaty za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw 4 008 515 zt 4 151 636 zt
optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6 653 441 z 5 965 692 zt
optaty za domofony 102 940 z 102 915 zt
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7378 218 z 7 403 829 zt
pozostate przychody 1 093 232 zt 938 876 zt
przychody Biura Obrotu Nieruchomosciami 162 850 zt 194 668 zt
przychody dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i 55 930 74 75 064 2t
kulturalnej

przychody z dziatalnosci finansowej 652 428 zt 623 688 zt
Razem 29 432 123 zt 29 006 021 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 17 sprawozdania.

POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW
> WODA

Na stronie 18 niniejszego Sprawozdania zostaty przedstawione w sposéb graficzny koszty dostawy wody
i odprowadzania Sciekow za ostatnie 6 lat, czyli za lata 2009 + 2014. W poréwnaniu z iloscig zuzytej wody,
ilos¢ pobranej wody jest w analizowanych latach na bardzo zblizonym poziomie. Natomiast koszt za 2014
rok jest niemalze 30 % wyzszy niz w roku 2009. Jedyng przyczyng takiego stanu rzeczy sg stale rosnace
ceny wody i odprowadzania $ciekéow ustalane corocznie przez Rade Miasta Katowice. Ceny te w
analizowanym okresie wzrosty z:

- dostawa wody styczen 2009r. — 4,42 zl/m3,

- dostawa wody grudzien 2014r. — 5,90 zi/m3,

- odprowadzanie $ciekéw styczen 2009r. — 3,46 z{/m3,

- odprowadzanie $ciekow grudzien 2014r. — 8,10 zt/ms3.

» CENTRALNE OGRZEWANIE

Na stronach 19+21 przedstawiono graficzng analize dotyczagcg kosztdw dostawy ciepta
w powigzaniu ze zuzyciem. W przypadku dostawy ciepta obserwujemy trwajgcg od lat tendencje obnizania
zuzycia. Zwigzane jest to z dziataniami termomodernizacyjnymi Spdidzielni, prooszczednosciowym
zachowaniem mieszkancéw, ale tez z bardzo lekkimi i cieptymi zimami. Natomiast koszty — przede
wszystkim state — caly czas rosng. Wynika to ze wzrostu cen i stawek optat zatwierdzanych przez Urzad
Regulacji Energetyki.
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Koszty zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach w latach 2009 +

2014.
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Koszty centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni w latach 2009 + 2014
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Zuzycie ciepla i koszty jego dostawy w zasobach Spétdzielni w latach 2009 + 2014
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Zuzycia i koszty centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni w latach 2009 + 2014
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Ksztaltowanie si¢ zalegtosci w lokalach w latach 2010 + 2014.

Zalegtosci w opfatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogotem, wedtug stanu na dzien
31.12.2014 r., wyniosty 1 084 495 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 5,02 zt. Zalegtosci w optatach
zmalaty w stosunku do roku 2013 o kwote 187 067 z, tj. 0 14,71 %.

Poroéwnanie zalegtosci w ostatnich 5 latach obrazuje wykres zamieszczony na stronie 23: od 2010 do
2014 roku mozna zauwazy¢ state ich zmniejszanie sie, z wyjgtkiem 2013 roku.
Ponizej prezentujemy poréwnanie zalegtosci w optatach za lokale w stosunku do naliczeh rocznych:
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Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2014/2010
Zalegtosci biezace 942 213 zt 755 390 z 619 286 zt 763 718 zt 619 585 zt| 65,76%
Zalegtosci zasagdzone 378 504 z 420 080 zt 456 418 zt 507 843 zt 464 910 zt| 122,83%
Razem 1320717 zt| 11754702z 1075705zt 12715622z 10844952zt 82,11%
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Weztowe wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ gospodarcza.

Wskazniki 2013 2014
Suma bilansowa (w tys. z}) 93 130 92 576
\Wskaznik ptynnosci ogollneJ . ) . 2.82 2.73
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe
\Wskaznik ptynnosci biezgcej — szybki 282 272
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krotkoterminowe ' '
\Wskaznik wyptacalnosci gotowkowej 258 258
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezace ' '
Pokryme majatku trwatego kaplta’fen‘m wiasnym 108,45% 110,66%
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty
Trwa.’fosc struktury finansowania . . . 91,84% 89,82%
(Kapitaty wiasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem
Wskazr?lk og.olneg'o zadtuzenia ’ 15.71% 17.58%
(Zobowigzania ogotem/aktywa ogétem)*100

Na dzienn 31.12.2014 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 0,59 %. Wskaznik ptynnosci ogolnej zmniejszyt sie
o 0,09. Jest to spowodowane niewielkim wzrostem zobowigzan krétkoterminowych. Warto$¢ wskaznika pomiedzy
1,56+2,00 daje realne zapewnienie sptaty zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezacej zwigzany jest z ptynnoscig
krétkookresowsg, informuje o mozliwosci pokrycia w krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartosé tego wskaznika w
granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidlowy. Kolejny wskaznik, wskaznik wyptacalnosci informuje jakg czes¢
zobowigzan Spoétdzielnia moze pokry¢ natychmiast.

W przypadku Spétdzielni jest to ponad dwukrotnos$¢ zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem ulegt nieznacznej poprawie ze wzgledu na zmniejszenie liczby
zawieranych umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

W stosunku do roku 2013 wzrdst wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu 17,58 %. Wzrost tego wskaznika
spowodowany jest zaciggnietym kredytem na remont budynkéw przy ulicy Sowinskiego 7 i Sowinskiego 9-11.
Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje finansowg Spotdzielni.
Spoétdzielnia ma zapewniong petng ptynnosc¢ finansowg — $rodki pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spétdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuaciji dziatalnosci w roku 2015 i latach nastepnych.

ViIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatalnos¢ Spotdzielni w najblizszej perspektywie skupiaé sie bedzie nadal na dgzeniu do osiggniecia wysokiego
poziomu jakosci pracy Spotdzielni. Niezmiennie, statym dziataniem Zarzgdu Spoétdzielni jest poprawa standardéw
zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni oraz dgzenie do zwiekszenia poczucia bezpieczehstwa czionkdw i mieszkancéw.
Jednym z najwazniejszych celéw ekonomicznych Spoétdzielni jest podejmowanie dziatan zmierzajgcych do dalszego,
stabilnego jej funkcjonowania oraz ograniczania kosztéw dziatalnosci, mi.in. poprzez:

= kontynuacje dziatan usprawniajgcych polityke informacyjng w Spotdzielni, tj.: dalsze zachecanie mieszkancow do
korzystania z ,Elektronicznego Biura Obstugi Klienta” (w skrécie: e-BOK), oraz sktadania oswiadczen o mozliwosci
prowadzenia korespondencji drogg elektroniczng, co znacznie utatwia proces komunikacji Spétdzielni z czionkami
i mieszkancami. Ponadto — taki sposéb wymiany informacji pozwala na obnizenie kosztéw korespondencji
w stosunku do tej wysytanej metodg tradycyjna,

= kontynuowanie wymiany Zzaréwek na energooszczedne oraz wymiane plafonier w budynkach na oprawy
oswietleniowe LED z czujnikami ruchu — kompleksowa wymiana zostata juz wykonana w klatkach nr 26 i 28 przy
ul. Sikorskiego, natomiast na rok 2015 zaplanowano jej wykonanie w budynku przy ul. Sikorskiego 32+36. Nastepna
nieruchomos¢ przeznaczona do realizacji przedmiotowych prac to budynek przy ul. Granicznej 49+49B (1 klatka —
w zwigzku z zaplanowang termomodernizacjg). Ponadto, sukcesywnie, w ramach posiadanych srodkow finansowych,
prace te beda realizowane w pozostatych nieruchomosciach,

= kontynuacje wymiany wodomierzy z nakfadka radiowa umozliwiajgcg odczyt zdalny urzadzeh — na koniec roku 2014
tacznie w zasobach Spéidzielni wymieniono 3 615 sztuk wodomierzy przystosowanych do odczytu zdalnego,
natomiast na rok 2015 zaplanowano wymiane kolejnych 1 983 szt. wodomierzy. Do zakonczenia wymiany, ktorej
finalizacja nastgpi w roku 2017, pozostanie jeszcze 1 955 szt. urzgdzeh starego typu,

= wymiane wyparkowych podzielnikdw centralnego ogrzewania na elektroniczne — przystosowane do odczytu zdalnego
— rozwigzanie to znaczgco usprawni proces rozliczenia kosztéw dostawy ciepta w naszych zasobach, m.in.:
spowoduje eliminacje obcigzen regulaminowych z tytutu nieudostepnienia lokali do odczytéw, ponadto pozwoli
unikng¢ niedogodnosci zwigzanych z koniecznoscig wpuszczania do lokali osdb odczytujgcych oraz kitopotliwej
obecnosci podczas odczytow,
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= kontynuacje dziatan termomodernizacyjnych w oparciu o uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w roku 2012
.Program termomodernizacji zasobow...”, zgodnie z ktérym prace te realizowane sg w obrebie dwdch klatek rocznie.
W minionym roku zakonczono roboty termomodernizacyjne w budynku przy ul. Sowinskiego 9 i 11. W roku 2015
prace te zostang przeprowadzone w nieruchomosci przy ul. Sowinskiego 7 oraz Granicznej 49+49B (1 klatka),
natomiast w roku 2016 pozostate 2 klatki tej nieruchomosci. Réwniez na rok 2015 zaplanowano wykonanie projektu
technicznego oraz audytu energetycznego dla nieruchomo$ci potozonej przy ul. Sikorskiego 18+24 celem
przygotowania budynku do kompleksowej termomodernizacji w latach 2017+2018,

= realizacje zadan zmierzajgcych do poprawy estetyki wewnagtrz budynkéw, polegajacych m.in. na: malowaniu klatek
schodowych, korytarzy i holi przedwindowych. Na rok 2015 zaplanowano remont wraz z malowaniem Kklatek
schodowych w budynkach przy ul. Sikorskiego 18 oraz 32+36, a takze malowanie klatek schodowych w budynkach
ZDW ,Przystan”,

= kontynuacje, w systemie 4 klatki rocznie, wymiany elektrycznych, wewnetrznych linii zasilajacych (wlz) w budynkach.
Dotad prace te zrealizowano w 41 sposrod 51 klatek budynkéw nalezacych do zasobéw Spoétdzielni. Do wykonania
pozostaty jeszcze prace w obrebie 10 klatek, z czego w 4 z nich zostang zrealizowane w roku biezgcym.

Ponadto, Zarzad bedzie podejmowat starania w celu pozyskania zewnetrznych Zrédet finansowania na rewitalizacje
zasobow wraz z termomodernizacjg. Mamy nadzieje, ze nowa perspektywa finansowa UE na lata 2014+2020 pozwoli
nam na szybszg realizacje prac remontowych i w wigkszym zakresie — w ramach krajowych i regionalnych programéw
pomocowych.

W ramach poprawy jakosci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w roku 2015 planowana jest takze modernizacja
strony internetowej naszej Spétdzielni w sposéb dostosowujgcy ja do nowoczesnych standardéw. Jestesmy przekonani,
ze nowa odstona strony internetowej pozwoli na sprawniejsze jej uzytkowanie i liczymy, ze zmiana ta spotka sie
z aprobatg 0so6b z niej korzystajacych.

Poza realizacjg zadan wynikajacych z biezgcych potrzeb Spétdzielni, Zarzad prowadzit bedzie stabilng polityke
ksztattowania optat zaleznych od Spétdzielni, jak réowniez podejmowat bedzie dziatania zmierzajgce do utrzymania

dobrego poziomu wskaznika ptynnosci finansowej Spotdzielni. Ponadto kontynuowany bedzie proces usprawniania
dziatan windykacyjnych w celu konsekwentnego obnizania poziomu zalegtosci w Spotdzielni.

Katowice, marzec 2015 Zarzad Spoétdzielni

OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI ZA 2014 ROK

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA DLA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI CZLONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ im. |.J Paderewskiego Z SIEDZIBA W KATOWICACH

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego

z siedzibg w Katowicach, ul. Paderewskiego 65 na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2014 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywdébw zamyka sie sumg
92 576 475,01 zi,

3) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. wykazujgcy zysk netto
w wysokosci 411 245,09 zi,

4) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r. wykazujgce spadek
kapitatu wiasnego o kwote 2 197 524,52 zi,

5) rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. wykazujacy
zwiekszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 3 374 694,62 zi,

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach.

Kierownik jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 roku, poz. 330, z pézn. zm.), zwanej
dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
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aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego
w Katowicach oraz o prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzgdzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce,
3/ ustawy o Spotdzielniach.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng
pewnos$¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg
im. I.J. Paderewskiego w Katowicach zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie —
W przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy — dowoddw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
im. |.J. Paderewskiego w Katowicach na dzien 31 grudnia 2014 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.,

b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz na podstawie
prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spotdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach jest kompletne
w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Jan Homa
Kluczowy Biegty Rewident wpisany w rejestrze pod nr 1248
przeprowadzajgcy badanie w imieniu Slgskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,AUDIT” Sp. z 0.0.
Spodtka wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod nr 1159
siedziba podmiotu:
40-950 Katowice, PIl. Grunwaldzki 8-10
Katowice, dnia 23 marca 2015 roku.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WNIOSKOW PRZYJETYCH PRZEZ ZEBRANIA GRUP

CZLONKOWSKICH ORAZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI W 2014 ROKU

I. ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ ULICY SIKORSKIEGO (12.05.2014R.) — przyjeto 2 wnioski:

1. Wnosze o wybudowanie 2 altanek smietnikowych miedzy blokami 10+16 i 1824 przy ul. Sikorskiego na wzér
Sikorskiego 26+30. Z uwagi na koszty mozna podzieli¢ inwestycje na 2 etapy: altanka bez zadaszenia
(ogrodzenie pojemnikéw na $mieci), a nastepnie zadaszenie. Kazda wichura roznosi $mieci i same kontenery
po calej nieruchomosci przewracajac je. Altanka zabiera tylko 1 miejsce parkingowe, a zwalnia kilka obecnie
zajetych przez pojemniki na $mieci.

W Planie gospodarczo—f i nansowym Spétdzielni na 2015 rok ujeto wykc
z ich usytuowaniem. |l ch realizacja,i &l zia¢egnodkowodnpota
l ub w nastepnym.

2. Wnosze o zabezpieczenie stop-ptakami gzymséw bloku przy ul. Sikorskiego 42 (kompleksowe).
Whiosek zrealizowany. Stop-pt a k i zostaty zamontowane na obrobkach bl a
Prace zakohnczono w miesigcu wrzesniu ubiegtego roku.

II. ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ ULICY GRANICZNEJ (13.05.2014R.) — przyjeto 2 wnioski:

1. Wnosze o usuniecie uszkodzonych, nieuzywanych samochodéw z parkingdw oraz zamieszczenie w gazetce
osiedlowej apelu do wspoétiokatorow o kulture parkowania.

26



Whiosek zrealizowany — tekst o kulturze parkowania z ost a't zamieszczony w l i pcov
I nformacyjnego Spotdzielni ubi egtego roku i bedzie sie c
uprawniona do usuwania porzuconych samochodéw, w zwiagzk!
O usuniecie wszystkich zidentyfikowanych przez stuzby
usunieto ich 12.

Wnosimy o remont bloku i klatek schodowych przy ul. Granicznej 49+49B.

Whiosek w trakcie realizacji. Roboty termomodernizacyjne wraz z malowaniem klatek w budynku przy ul. Granicznej
49+49B zostang zrealizowane w | atach:

= 2015-w obrebie klatki nr gdspodarcgor—d ¢ en amjs@twy mw SPléd rdize el ni n
= 2016 -w dwéch pozost a0Ai49B. k|l at kach, t]

Rozpoczecie prac planuje sie w potowie miesigca maja b.r

lll. ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ ULICY SOWINSKIEGO (14.05.2014R.) — przyjeto 2 wnioski:

1.

Zintensyfikowaé dzialania w celu uzyskania zgody na zagospodarowanie terenu wzdiuz

Al. Gornoslaskiej, zgodnie z uchwatami Zebrania Przedstawicieli i przyjetymi wnioskami Grupy Czlonkowskiej
ulicy Sowinskiego.

Spé6tdzielnia po raz kobhgpepowgsbgphta wesenawde Wydzi at

W dniu 11.08.2014r. ponownie uzyskalismy informacj e, Ze
j est rozbudowa drdég zbiod,czmicdpdzpy ziynmwniotsn &b K d & SmrEckna. We
Tym razem wskazano nawet termin planowanejbudowy—-ma by ¢ ona reali zowana w | at ac

Proponuje wynajaé¢ firme kontrolujaca parkujace samochody w godzinach od 6% do 15% na terenie osiedla
(Scisle przylegajace miejsca parkingowe do blokéw mieszkalnych).
Zarzagd proponuje przedyskutowac¢ te kwestie podczas naj bl

ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ ULICY PADEREWSKIEGO (15.05.2015R.) — przyjeto 6 wnioskow:

Zobowigza¢ Zarzad do przygotowania analizy mozliwosci montazu w kazdym budynku nalezacym do ZDW
»Przystan” zbiorczych licznikéw energii elektrycznej dla wszystkich garazy usytuowanych w danej
nieruchomosci i sposobu rozliczania kosztéw jej zuzycia.

W chwili obecnej na |l i czlzg st9®%N"gazawyr trma zOsdys,tRybuto
indywi dual nych uméw na dostarczanie energii. Z ilos$ci z
uzytkownicy garazy posiadajag licznik energiu 6Srebtyr Cazt o¢
mieszkancoéw ZDW ,Przystan” zmuszatltby wszystkich posiada
el ektryczna, kt orej do tej pory nie ponosza. DIl atego te
rzeczy.

Zagospodarowaé teren przy zespole pawilonéw biurowo — ustugowych przy ul. Paderewskiego 63 +65
od strony Doliny Trzech Stawéw ze szczeg6élnym uwzglednieniem budowy chodnika dla pieszych.
Zagospodarowanie terenu zgodni e z 40m080,-azd a n gWykkoomcaenpoc j vgs t

Z zZzarysem miejsc postojowych. Wni osek bedzie mégt Z0Ss
Katowice w sprawie warunkow ewentual nej sprzedazy na r z
Osiedla KSM a droga dojazdowg do pawilonu przy ul. Padert
kolejnych.

Ustawi¢ znak ,zakaz parkowania” wzdluz uliczki prowadzacej od ul. Paderewskiego do ZDW ,Przystan”
na wysokosci os. Cyprysowego oraz budynku 40 przy ul. Sikorskiego.

Wni osek zost at zreali zowany. Znak ,zakaz zatrzymywani a
we wniosku.

Zobowigza¢ Zarzad do przeprowadzenia przegladu stanu estetycznego w budynkach ZDW ,Przystan”.
Nastepnie pomalowacé klatki, ktérych stan okaze sie najgorszy.

Wni os ek zostanie zrealizowany w roku bi ezgcym. W wyni
przegl adu, mal owani e wszystkich kl at ek ZDW , P fimaysewym n "
Spétdzielni na rok 2015.

Whioskuje o zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych na terenie ZDW ,,Przystan”.

W miesigcu kwietniu b.r. wystosowana zostanie do mieszk
mozI|l i wych r ozwibagezdagh .p oJdesjt amygn idkoo podj ecia decyzji co do
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6. Zobowigzaé Zarzad do podjecia staran u wiadz miasta o wybudowanie chodnika wzdluz drogi
dojazdowej do Szkoty Podstawowej nr 12.
Whniosek zrealizowany —Sp 6t dzi el ni a z wmrawedo PrazydentacMiasta Katewice. & ptrzymanych od
MZUi M informacij.i wyni ka, iz chodnik zostanie wybudowan
przed nowym rokiem szkolnym 2015/2016.

V.  WNIOSKI PRZYJETE PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI (11.06.2014R.) — 3 wnioski:

1. Wnioskuje o zwiekszenie ilosci tawek na osiedlu, szczegodlnie w rejonie ul. Sowinskiego celem umozliwienia
odpoczynku mieszkancom poza mieszkaniem.

Po przeprowadzonej analizie w terenie ocenjipnao., Fedniolc
dokonano wymiany 31 szt. starych, zniszczony-oviremoriowank. n a
W/ W prace zostaty zakohnhczone w miesigcu | ipcu minione

kolejnych 30 sztuk.

2. Skladam wniosek o przeniesienie konteneréw ze sSmieciami w inne miejsce, tj. oddalone od placu zabaw
znajdujacego sie przy ul. Granicznej pomiedzy blokami nr 53+53C a 57+57C. W chwili obecnej kontenery ze
$mieciami znajdujg sie z trzech stron w bezposrednim sasiedztwie ww. placu zabaw, tj. okoto 10-12 m.

Zl econo opracowani e projektu zagospodarowania terenu,
odpadami . Wykonany projekt bedzie podstawag dal szej real

3. Wnioskuje o wprowadzenie nazwisk i imion do spiséw lokatorow w domofonach.
Wni osek jest reali zowany. Na dzien 08.04.2015r . zamont
realizowane sukcesywnie.
Zarzad Spoétdzielni

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

IM. I.J. PADEREWSKIEGO W KATOWICACH ZA 2014 ROK

Rada Nadzorcza, dziatajagc w oparciu o przepisy Prawa spotdzielczego, Statutu oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej, w roku sprawozdawczym sprawowata funkcje nadzorczo — kontrolng nad catoksztattem dziatalnosci
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza VIl kadencji pracowata w nastepujgcym skfadzie osobowym:

1. Tadeusz Szymaniec - Przewodniczacy RN

2. Teresa Eckert - Z-ca Przewodniczgcego RN, czionek Komisji Rewizyjnej
3. Kazimierz Potudniak - Z-ca Przewodniczgcego RN, czionek Komisji Samorzgdowej
4. Joanna Mitek - Sekretarz RN, cztonek Komisji GZM

5. Grazyna Czarnecka - czlonek Komisji Samorzgdowej

6. Adam Gilewski - Przewodniczacy Komisji GZM

7. Zenon Kosmida - cztonek Komisji GZM

8. Tadeusz Madej - cztonek Komisji Rewizyjnej

9. Tadeusz Marek - cztonek Komisji GZM

10. Jan Mizera - cztonek Komisji GZM

11. Dariusz Pajak - Przewodniczacy Komisji Samorzgdowej

12. Jacek Popielak - cztonek Komisji Rewizyjnej

13. Maria Serednicka - cztonek Komisji GZM

14. Eugeniusz Sobieraj - czlonek Komisji Samorzgdowej

15. Jadwiga Starzycka - czlonek Komisji Samorzgdowej

16. Danuta Stoktosa - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

17. Anna Szuma — Konior - czlonek Komisji Samorzgdowej

18. Jézefa Urantdéwka - czlonek Komisji Rewizyjnej

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzeh kierowato Prezydium Rady pod przewodnictwem
Przewodniczagcego Rady Tadeusza Szymanca. Tematyke posiedzen Rady stanowity sprawy ujete w przyjetych
potrocznych planach pracy, uwzgledniajgcych wszystkie najpilniejsze zadania wynikajgce z potrzeb Spétdzielni oraz
uwarunkowan zewnetrznych. W ciggu roku plany te byty uzupetniane stosownie do biezgcych potrzeb.

Rozpatrywane sprawy, w zaleznosci od ich specyfiki, konczyty sie przyjeciem wnioskow, wydaniem zalecen lub
podjeciem stosownych uchwat.

W ramach struktury Rady, zgodnie z jej regulaminem, dziataty trzy komisje problemowe, zajmujgce sie analiza materiatéw
bedgcych przedmiotem obrad kolejnych posiedzen Rady: Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz Komisja Samorzgdowa.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 10 posiedzerh Rady Nadzorczej, podczas ktérych podjetych zostato 114 uchwat.
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Wypetniajac swoje obowigzki Rada sprawowata nadzor nad realizacjg przyjetego Planu gospodarczo —
finansowego Spoétdzielni na 2014 rok. Stopien jego wykonania analizowany byt co kwartat (w roku sprawozdawczym
podjeto 3 uchwaty w tym zakresie). W miesigcu kwietniu biezgcego roku Rada, po analizie wykonania tego planu za
okres catego 2014 roku, dokonata pozytywnej oceny w tym zakresie i przyjeta przedmiotowe wykonanie bez uwag.
Rozpatrujgc sprawy nalezace do jej kompetencji, a wynikajace ze stosunku cztonkostwa, Rada:
= podjeta 1 uchwate o wykresleniu zadtuzonego cztonka Spétdzielni,
= podjeta 78 uchwat o wykresleniu ze Spétdzielni osob, ktére zbyty przystugujgce im prawo do lokalu i nie ztozyty
rezygnacji z cztonkostwa,

= podjeta 6 uchwat o wykresleniu ze Spétdzielni oséb, ktére utracity przystugujgce im prawo do lokalu i nie ztozyty
rezygnacji z cztonkostwa,

= podjeta 4 uchwaty o wykresleniu z rejestru cztonkéw Spétdzielni oséb, ktére nie dokonaly w terminie optaty z tytutu
wpisowego bgdz udziatu czionkowskiego,

= uchylita 1 uchwate o wykresleniu oraz 4 uchwaty o wykluczeniu ze Spoéidzielni osob, kidre uregulowaty catosé
zadtuzenia wzgledem Spotdzielni.

Ponadto, w roku sprawozdawczym, Rada uchwalita réwniez Aneks nr 1 do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za lokale...” dostosowujgcy zawarte w ww. ,Regulaminie...” zapisy do

obowigzujgcych unormowan.

W minionym roku Rada opracowata takze, a nastepnie przyjeta ,Kryteria oceny pracy Zarzadu”, stanowigce zatgcznik do

,Regulaminu wynagradzania czionkéw Zarzgdu...”.

Nadzorujgc realizacje przez Zarzgd uchwalonego w czerwcu 2012r. przez najwyzszy organ Spoétdzielni ,Programu
kompleksowej termomodernizacji zasobow...” Rada podjeta:
= 2 uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytéw w Banku PKO BP S.A. z premig
termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa Krajowego celem sfinansowania remontu kapitalnego elewac;i
budynkéw mieszkalnych nr 7 i 9+11 przy ul. Sowinskiego w Katowicach:
» w kwocie do 0,5 min zt — na realizacje ww. prac w budynku przy ul. Sowinskiego 7,
» w kwocie do 1 min zt — na realizacje przedmiotowych robét w budynku przy ul. Sowinskiego 9+11;
= 1 uchwate w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spoétdzielnie pozyczki preferencyjnej w wysokosci do 3
min zt w Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach celem sfinansowania
termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Granicznej 49+49B oraz modernizacji instalacji c.0. w budynku
przy ul. Granicznej 57+57C w Katowicach.

Z uwagi na ustawowy obowigzek zwotania przez Zarzad Zebran Grup Czionkowskich oraz Zebrania
Przedstawicieli Rada ustalita z Zarzgdem terminy i porzgdek obrad tych Zebrah, a nastepnie, na wrzesSniowym
posiedzeniu, dokonata analizy i uzgodnita proponowany sposoéb realizacji wnioskoéw przyjetych przez ww. Zebrania.

Sprawujgc funkcje nadzorczo-kontrolng Rada Nadzorcza przeprowadzita nastepujgce, zaplanowane kontrole:
¢ realizacji skarg i wnioskow kierowanych przez czionkéw do organéw Spoétdzielni,
¢ zgodnosci procedur stosowanych przez Spoétdzielnie przy udzielaniu zamoéwien z obowigzujgcym w tym zakresie
regulaminem,
¢ realizacji uchwat Rady Nadzorczej,
¢ przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej czionkdw.
W wyniku przeprowadzonych czynnosci sprawdzajgcych Rada dokonata pozytywnej oceny dziatalnosci Spoétdzielni
w badanym zakresie.

Tematyka posiedzeh Rady dotyczyta rowniez m.in.:

» zalegtosci w opfatach za lokale mieszkalne i uzytkowe,

» wynikéw rozliczenia wody i odprowadzania sciekéw za Il pétrocze 2013r. oraz | potrocze 2014r.,
» wynikéw rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za okres 2013/2014.

Rada Nadzorcza analizowata takze przygotowywane przez Zarzgd na kazde posiedzenie informacje na temat dziatan
podejmowanych na biezgco, a niezwigzanych Scisle z tematyka spraw rozpatrywanych na posiedzeniach Rady.

Rada rozpatrywata réwniez indywidualne sprawy zgtaszane przez czionkéw Spoétdzielni, a o stanowisku Rady
zainteresowani informowani byli pisemnie.

Ponadto, w kazdg pierwszg srode miesigca, czionkowie Prezydium Rady petnili dyzury, podczas ktérych przyjmowano
whnioski i skargi zgtaszane osobiscie przez czionkéw Spétdzielni.

W miesigcu kwietniu 2014r. Rada zapoznata sie ze sporzgdzong przez Zarzad symulacjg finansowania kosztow
wymiany podzielnikdw wyparkowych na elektroniczne, przystosowane do odczytu zdalnego. W wyniku analizy
przedstawionych przez Zarzad trzech wariantéw finansowania, Rada pozytywnie zaopiniowata rozwigzanie, zgodnie
z ktérym Spétdzielnia jednorazowo ureguluje kwote zakupu podzielnikéw u dostawcy, natomiast uzytkownicy lokali sptacg
te naleznos¢ w 10 rocznych ratach — ptatnych wraz z rozliczeniem kosztéow c.o. Wysokos$é raty uzalezniona bedzie od
iloéci zamontowanych w lokalu podzielnikow.

Natomiast w kwietniu 2015r. Rada zapoznata sie z raportem i opinig biegtego rewidenta badajgcego
Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2014 rok. Wskutek przeprowadzonej kontroli pozytywnie oceniono sprawozdanie
i stwierdzono, iz rzetelnie i jasno przedstawia informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni,
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jak tez jej wyniku za rok obrotowy oraz, ze zostato ono sporzgdzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z zasadami rachunkowo$ci. Zawarte w nim dane liczbowe wynikajg z poprawnie prowadzonych ksigg rachunkowych
i odzwierciedlajg zdarzenia gospodarcze, jakie wystgpity w okresie sprawozdawczym. Wskaznik ptynnosci finansowej jest
prawidtowy, zobowigzania Spétdzielni realizowane sg terminowo, co $wiadczy o stabilnosci jej funkcjonowania, nie
wskazano zadnych zagrozen dla kontynuaciji jej dziatalno$ci.

Podsumowujac przedstawione sprawozdanie Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita caloksztalt dziatalnosci Spotdzielni
w roku 2014, a tym samym prace Zarzgdu w tym okresie i wnosi o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.

Katowice, kwiecien 2015

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Joanna Mitek Tadeusz Szymaniec

PROJEKT ,,KIERUNKOW ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ORAZ

SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. I.J.
PADEREWSKIEGO W KATOWICACH NA ROK 2015 | LATA NASTEPNE”

Cele strategiczne
1. Dazenie do osiggniecia wysokiego poziomu jakosci pracy spétdzielni.
2. Systematyczna poprawa warunkéw zamieszkiwania w zasobach spotdzielni.
3. Dazenie do zwiekszania poczucia stabilnosci funkcjonowania spétdzielni oraz bezpieczenstwa cztonkow i
mieszkancow.
4. Konsekwentne budowanie samorzadu spoétdzielczego ukierunkowanego na realizacje wspdlnych celéw, wspdlinego
dobra.
Przedsiewziecia, zadania
I. Przedsiewziecia organizacyjne.
1. Dostosowywanie struktury organizacyjnej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, w tym:
1.1. Analizowanie zakreséw zadah realizowanych przez etatowe stuzby spétdzielni pod katem wypetniania
obowigzkéw natozonych obowigzujgcymi przepisami prawa oraz potrzeb wewnetrznych spoétdzielni i ich
aktualizowanie.
1.2. Zapewnienie sprawnej obstugi biezgcej w zakresie usuwania awarii, napraw i drobnych prac remontowych
w przekroju wszystkich branz technicznych.
1.3. Rozszerzanie zakresu odptatnych ustug swiadczonych na indywidualne zlecenia mieszkancow.
1.4. Analizowanie zakresu i poziomu ustug Swiadczonych przez jednostki zewnetrzne pod katem racjonalizacji
kosztéw oraz poprawy jakosci.
2. Usprawnianie systemu zarzgdzania spotdzielnig, w tym:
2.1. Analizowanie uregulowan wewnetrznych (regulaminy, instrukcje) i ich dostosowywanie do obowigzujgcych
przepiséw prawa oraz zmieniajgcych sie uwarunkowan i potrzeb spétdzielni.
2.2. Rozszerzanie obszaréw dziatalnosci spoétdzielni objetych technikami informatycznymi, tj.:
1) systemy i urzadzenia do rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz centralnego
ogrzewania,
2) elektroniczny obieg dokumentéw,
3) elektroniczne biuro obstugi klienta i elektroniczna korespondencja.
2.3. Doskonalenie zarzadzania technicznym utrzymaniem nieruchomosci w kierunku zapewnienia:
1) odpowiedniego z punktu widzenia obowigzujgcych przepisow prawa i oczekiwan mieszkancow stanu
techniczno-estetycznego budynkdéw i otoczenia oraz bezpieczehstwa zamieszkiwania,
2) racjonalizacji zakresow i kosztéw planowanych prac remontowych,
3) petnej wspodlpracy stuzb technicznych i eksploatacyjnych spétdzielni przy planowaniu i odbiorze robot
remontowych,
4) pozyskiwania zewnetrznych Zrédet finasowania dla planowanych prac termomodernizacyjnych
i rewitalizacyjnych.

II. Przedsiewziecia techniczne.
1. Poprawa istniejgcego stanu infrastruktury osiedlowej ( ciggi pieszo-jezdne, chodniki, miejsca postojowe, parkingi,
altany Smietnikowe, zielenhce, place zabaw), w tym:

1.1. Przygotowanie projektéw i sukcesywna realizacja budowy oston $mietnikowych, lub innego rodzaju miejsc
gromadzenia odpadéw komunalnych — w zaleznosci i w powigzaniu z innymi planowanymi przez spétdzielnie i
wtascicieli sieci posadowionych na terenie spoétdzielni pracami w terenie.

1.2. Rozbudowywanie i modernizacja placéw zabaw.
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1.3. Doposazanie nieruchomosci w stanowiska postojowe, parkingi.

1.4. Porzadkowanie drzewostanu, urzgdzanie terenéw zielonych i miejsc odpoczynku.

Kontynuowanie prowadzonych dziatah pro energooszczednych, w tym:

2.1. Realizacja uchwalonego programu termomodernizacji budynkéw z wymiang ocieplenia z ptyt azbestowo-
cementowych.

2.2. Kontynuowanie tzw. pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

2.3. Kontynuowanie remontéw instalacji centralnego ogrzewania.

2.4. Kontynuowanie modernizacji oswietlenia — wymiana na energooszczedne z czujkami zmierzchowo
— ruchowymi.

Kontynuowanie prac remontowych poprawiajgcych stan techniczno — uzytkowy, bezpieczenstwa zamieszkiwania

oraz estetyczny zasobow spotdzielni, w tym:

3.1. Dokohczenie wymiany instalacji elektrycznej i dzwonkowe;.

3.2. Dokonczenie przebudowy instalacji domofonowej.

3.3. Kontynuowanie kompleksowego remontu klatek schodowych — malowanie wraz z remontem posadzek
w holach i korytarzach wedtug przygotowywanych projektéw aranzaciji.

3.4. Kontynuowanie kompleksowego systemu prowadzenia remontu balkonéw zakwalifikowanych do remontu
przez stuzby techniczne spotdzielni.

3.5.  Kontynuowanie remontéw (napraw) posadzek w czesciach wspdlnych nieruchomosci (korytarze lokatorskie,
pomieszczenia wspolnie uzytkowane przez najemcow, itp.), szczegdlnie w miejscach zagrazajgcych
bezpieczenstwu komunikacji.

3.6.  Kontynuowanie prac zwigzanych z bezpieczenstwem zamieszkiwania — niezwtoczne usuwanie stwierdzonych
podczas przeglagdéw wad i usterek w dziataniu instalacji gazowych, elektrycznych, przewoddéw wentylacyjnych
i spalinowych.

3.7. Dokonywanie przeglagdéw budynkoéw oraz infrastruktury osiedlowej pod kgtem wystepowania barier dla oséb
niepetnosprawnych i ich sukcesywna likwidacja.

Przeprowadzenie rozpoznania co do kosztow, mozliwosci technicznych, optacalnosci i optymalnego czasu na

ewentualng zmiane sposobu ogrzewania wody z gazowego na inny, bezpieczny dla uzytkownikoéw lokali.

Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

Kontynuowanie réznorodnosci form prowadzonej dziatalnosci, w tym:

1.1. Organizowanie réznego rodzaju masowych imprez sportowo — rekreacyjnych, takich jak: festyny, zlazy,
wycieczki, rozgrywki sportowe, aktywne formy wypoczynku w miescie (potkolonie letnie i zimowe dla dzieci).

1.2. Organizowanie imprez i spotkan okolicznosciowych, takich jak: Dzien Dziecka, Dzien Matki, Dzien Kobiet, itd.,
Wigilie dla samotnych, ,Andrzejki” itp.

1.3. Organizowanie i prowadzenie zaje¢ kulturalno — oswiatowych typu: sekcje zainteresowan, kursy jezykowe,
spotkania z ludzmi kultury i sztuki, realizowanie zainteresowan rdéznego rodzaju hobbystow (filatelisci,
szachisci, brydzysci itp.).

1.4. Rozwijanie talentéw artystycznych dzieci i mtodziezy poprzez organizowanie zaje¢ plastycznych, muzycznych,
tanecznych, itp. oraz eksponowanie efektéw ich pracy twérczej na wystawach i imprezach organizowanych
w klubie.

1.5. Organizowanie i prowadzenie statych zaje¢ sportowo-rekreacyjnych na terenie klubu, takich jak: gimnastyka
zdrowotna i inne gimnastyki oraz organizowanie réznego rodzaju turniejow sportowych.

1.6. Prowadzenie ,Modelarni” oraz organizowanie i uczestniczenie w konkursach modelarskich.

1.7. Wspdidziatanie z Komendg Policji w zakresie edukacji w dziedzinie przepiséw ruchu drogowego,
bezpieczenstwa w miejscu zamieszkania, itp.

Podejmowanie dziatah na rzecz poprawy warunkéw zycia najubozszych i starszych mieszkancéw spotdzielni,

w szczegolnosci samotnych, chorych i niepetnosprawnych — wspétpraca z organizacjami pomocowymi, MOPS-em,

Zespotem Charytatywnym przy Parafii.

Kontynuowanie dotychczasowej wspotpracy w zakresie prowadzonych przez klub dziatan z dziatajgcymi na terenie

spétdzielni organizacjami (Klubem Harcerskim ,Komandos”, ,Automobil” Klubem, Polskim Zwigzkiem Emerytéw

i Rencistéw) oraz Szkoftami i innymi placéwkami oswiatowo-kulturalnymi.

IV. Inne przedsiewziecia.

1.

2.

3.

Kontynuowanie dziatalnosci informacyjnej skierowanej do cztonkéw i mieszkancow spétdzielni — wydawanie
biuletynu informacyjnego, unowoczesnienie strony internetowej i zwiekszenie zakresu umieszczanych informaciji.
Kontynuowanie dotychczasowej polityki finansowej, gwarantujgcej ciagtos¢ prowadzenia dziatalnosci i peing
wyptacalnos¢ spotdzielni.

Okresowa analiza funkcjonujgcego systemu windykacji naleznosci i jego usprawnianie w kierunku poprawy jego
skutecznosci.

Doskonalenie poziomu kwalifikacji pracownikéw oraz kultury obstugi cztionkéw, mieszkancéw, najemcéw i innych
klientow spétdzielni.

31



Biuro Obrotu Nieruchomos$ciami
SMim. |. J. Paderewskiego

ul. Graniczna 53, 40-018 Katowice
Licencja zawodowa nr 1928
email:bon@smpaderewski.pl
tel.32 255-22-61, kom. 605 406 905; 601 633 583,
www.bobnier.gratka.pl, www.bon-paderewski.domiporta.pl

ZAMIERZASZ SPRZEDAC, KUPIC LUB WYNAJAC MIESZKANIE/DOM
ZROB TO Z NAMI
(od 1998r. na rynku nieruchomosci)

WYBRANE OFERTY SPRZEDAZY LOKALIMIESZKALNY.CH

Katowice, Os. Paderewskiego, ul. Sikorskiego VI11p./Xp. 43m.kw.

Oferujemy do sprzedazy 2-pokojowe mieszkanie polozone na 6smym pigtrze w 10-pigtrowym budynku na
katowickim Osiedlu Paderewskiego. Okna PCV, na $cianach raufaza, a w przedpokoju panele $cienne
w jasnym kolorze. W duzym pokoju i w przedpokoju na podlogach panele, w kuchni ptytki ceramiczne,
w sypialni wyktadzina dywanowa. Lazienka w ptytkach ceramicznych z wanng. Kuchnia umeblowana, widna
w ksztalcie prostokata. W sypialni pojemna szafa. Mieszkanie sprzedawane jest z calym wyposazeniem.
Mieszkanie idealne dla pary lub jako inwestycja pod wynajem. Zapraszamy do blizszego zapoznania si¢ z tg
oferta.

Cena ofertowa: 189.000,-zt

Katowice, Os. Paderewskiego ul. Sikorskiego 1Vp./Xp. 43,05m.kw.

Zapraszamy do zapoznania si¢ z ofertg sprzedazy 2-pokojowego mieszkania znajdujacego si¢ na czwartym
pietrze, z oknami skierowanymi na zachdd. Okna po wymianie, pcv. Mieszkanie po remoncie, z wymienionymi
instalacjami, nowocze$nie zaaranzowane. Na podlogach: w kuchni ptytki ceramiczne, w duzym pokoju
I przedpokoju panele, w sypialni wyktadzina dywanowa. Lazienka w ptytkach z kabing, we-kompaktem, pralka.
Kuchnia umeblowana (zabudowa na wymiar) ze sprzgtem AGD — ptyta, piekarnik, okap i zmywarka 45cm
firmy Bosh, lodowka z zamrazarka firmy Whirlpool. W przedpokoju na $cianach panele, zabudowa wnekowa.
W duzym pokoju pojemna szafa z przesuwnymi drzwiami. Polecamy! Mieszkanie sprzedawane jest z catym
umeblowaniem.

Cena ofertowa: 195.000,-zt

Katowice, Os. Paderewskiego, ul. Sikorskiego, Xp./Xp. 67,30m.kw.
Oferujemy do sprzedazy 4-ro pokojowe, stoneczne, rozktadowe (wschod i potudnie) mieszkanie, o bardzo
dobrym, funkcjonalnym uktadzie pomieszczen. Pokoje nieprzechodnie, ustawna kuchnia w kwadracie, tazienka
1 wc osobno, przestronny przedpoko6j. W pokojach okna pcv, w kuchni drewniane, na podtogach w dwoéch
pokojach wyktadziny pcv, w pozostalych panele, w kuchni i przedpokoju plytki ceramiczne. W tazience:
wanna, na $cianach tapeta, nowoczesny piecyk gazowy. W wc ptytki ceramiczne. Spokojne sasiedztwo, bardzo
dobra lokalizacja.
Mieszkanie z duzym potencjatem, w $wietnej lokalizacji. Dodatkowym atutem jest do$¢ duza (ok.4m.kw.)
komorka usytuowana obok mieszkania - doskonata do przechowywania np. rowerdw, nart, itp.
Doskonate dla rodziny, ale moze tez by¢ dobra inwestycja pod wynajem.
Cena ofertowa: 260.000,-zt
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