SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

udzielanego w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji na:

~PRZEPROWADZENIE OKRESOWEJ 5-LETNIEJ KONTROLI
STANU TECHNICZNEGO I PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTOW

BUDOWLANYCH nalezacych do zasobéw Spéldzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego

w Katowicach

Negocjacje z zachowaniem konkurencji bedg prowadzone w oparciu o "Regulamin udzielania
zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi w Spotdzielni Mieszkaniowej im.
I.J.Paderewskiego w Katowicach" ", (dostepny na stronie internetowej Spotdzielni) i niniejsza
specyfikacje warunkéw zamowienia.

Informacja o Zamawiajgcym:

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. I.J.Paderewskiego
ul. Paderewskiego 65, 40-282 Katowice
NIP 634-019-65-48
Tel/fax 255-18-39
www.smpaderewski.pl

I. Sposéb przygotowania oferty :

1.

2.

N

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, pismem maszynowym, w sposob czytelny
w oparciu o kryteria podane w dalszej cz¢$ci specyfikacji.

Oferta oraz wymagane o$wiadczenia i1 inne dokumenty winny by¢ podpisane przez osobe
(osoby) uprawniong do wystepowania w imieniu oferenta.

Wszelkie poprawki w ofercie powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem
osoby (0séb) uprawnione;.

Oferta powinna by¢ ztozona w jednym egzemplarzu i posiadaé: cene ryczattowg netto za
przeglad jednego mieszkania/lokalu, wynagrodzenie ryczaltowe netto za poszczegdlne budynki
oraz wynagrodzenie netto za cato$¢ zamowienia. Wszystkie ceny nalezy okresli¢ w zt liczbowo
i stownie. Cena ofertowa powinna obejmowa¢ wszystkie elementy niezb¢dne do wykonania
zamoOwienia.

Oferta wraz ze wszystkimi zatacznikami winna by¢ trwale spigta.

Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem i przedtozeniem oferty ponosi oferent, niezaleznie
od wyniku postepowania negocjacyjnego.

I1. Kryteria i sposob dokonania oceny spelnienia warunkow wymaganych od wykonawcow :

Prawidtowo sporzadzona oferta powinna zawierac :

1

2.
3.
4.

Nazwe i siedzibe oferenta oraz date sporzadzenia oferty.

Sciste okreslenie przedmiotu oferty.

Termin realizacji zaméwienia.

Okreslenie wstepnego wynagrodzenia za przeprowadzenie okresowej 5 — letniej kontroli stanu

technicznego sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektow:

a) Wstepna cena ryczaltowa netto dla jednego lokalu (mieszkania, lokalu uzytkowego, garazu)
w budynku mieszkalnym,

b) Wstepna cena ryczattowa dla jednego pawilonu,

Oswiadczenie o zaakceptowaniu warunkow okreslonych projektem umowy, ktéry stanowi

zalacznik nr 1 do niniejszej specyfikacji.



7.
8.
9.

2
Dokumenty $§wiadczace o wiarygodnosci technicznej, ekonomicznej 1 finansowe]
zgodnie z ust. III p. 1 + 6 specyfikacji.
Oswiadczenie zgodne z ust. III pkt 7 niniejszej specyfikacji.
Dowdd wniesienia wadium.
Oswiadczenie o zwigzaniu ofertg przez okres 28 dni.

Komisja dokona oceny ofert o kryteria "spelnia — nie spetnia". Za wazng uwaza si¢ oferte
spelniajaca wszystkie kryteria.

ITI. Wykaz dokumentéow wymaganych do prawidlowego sporzadzenia oferty :

Wykonawca przedlozy nastgpujace Swiadectwa wiarygodno$ci technicznej, ekonomicznej i
finansowej potwierdzajace, ze:

1.

Jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym:

Aktualny (wazno$¢ 6 miesiecy) wyciag z rejestru, w ktorym firma jest prowadzona, zawierajacy
nastepujace dane

status prawny firmy,

date rejestracji 1 ewentualne zmiany wprowadzone pdzniej w rejestrze,

nazwiska osob uprawnionych do podpisywania ofert (samodzielnie lub wspolnie z innymi) i do
podejmowania zobowigzan w imieniu oferenta,

przedmiot dziatalnosci,

umowe Spotki Cywilnej — jezeli dzialalno$¢ gospodarcza firmy jest prowadzona w formie
Spotki Cywilnej,

zaswiadczenie z WUS o nadaniu regonu

Posiada uprawnienia niezbedne do wykonania okreslonych prac lub czynnosci, jesli
obowiqzujqce przepisy naktadajq obowiqzek posiadania takich uprawnien:

informacja o kwalifikacjach (potwierdzenie o posiadaniu uprawnien budowlanych
odpowiedniej specjalnosci 1 zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Budownictwa)

Posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjal ekonomiczny i techniczny a takie
pracownikow zdolnych do wykonania zamowienia:

informacja o stanie wyposazenia technicznego,

informacja o stanie i strukturze zatrudnienia,

informacja o kwalifikacjach zatogi.

Znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajqcej wykonanie zamowienia:

kopia bilansu 1 rachunku zyskow 1 strat za ostatni rok, a w przypadku dostawcow lub
wykonawcow nie zobowigzanych do sporzadzania bilansu, informacji okreslajacej obroty, zysk
oraz zobowigzania i naleznosci ogotem,

aktualna opinia banku obstugujacego oferenta (wazna 3 miesiace),

Wypetnia zobowigzania wzgledem Skarbu Panstwa:

zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego oraz Oddziatu Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych potwierdzajace, ze nie zalega z optacaniem naleznych podatkéw, optat oraz
sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zaleganych ptatnosci (wazno$¢ za§wiadczen 3 miesigce).

Dotychczasowa dziatalnosé jest zgodna z przedmiotem zamowienia:

informacja o wykonanych podobnych lub tozsamych zamowieniach z ostatnich 3 lat,

referencje wydane przez poprzednich zamawiajacych, dla ktorych zrealizowano podobne prace
tj. oceny stanu technicznego, opinie techniczne, ekspertyzy itp. ( co najmniej 3).

Wszelkie kserokopie przedlozonych dokumentow muszg by¢ potwierdzone przez notariusza,
radce prawnego lub osoby uprawnione do podpisywania oferty.
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7. Wpykonawca sktada oswiadczenie, ;e nie podlega wykluczeniu 7 postegpowania zgodnie 7
ponizszymi zasadami:

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza si¢:

1) Dostawcow lub Wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczgciem postgpowania
wyrzadzili szkode nie wykonujac zamowienia lub wykonujac je z nienalezytg starannos$cia.

2) Dostawcow lub Wykonawcow, w odniesieniu do ktéorych wszczgto postgpowanie
upadiosciowe, lub ktorych upadtos¢ ogloszono.

3) Dostawcow lub Wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkdow, optat, sktadek na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali oni
przewidziang prawem zgode¢ na zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleganych ptatnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji organu podatkowego.

4) Osoby fizyczne, ktore prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione w zwiazku z
postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa albo inne przestepstwo
popelnione w celu osiggnigcia korzy$ci majatkowych.

5) Osoby prawne, ktérych urzedujacych cztonkéow wiadz prawomocnie skazano za przestgpstwo
popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa
albo inne przestepstwo popelnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych.

IV. Okreslenie przedmiotu zamowienia:

Zamawiajacy zaprasza do sktadania ofert na:

Przeprowadzenie okresowej 5-letniej kontroli sprawdzenia stanu sprawnosci technicznej i wartosci
uzytkowej obiektow zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 2 Ustawy Prawo budowlane — z wylgczeniem
badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej, w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzgtu,
zabezpieczen 1 $Srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien
instalacji i1 aparatow. Przedmiotowa kontrola zast¢puje przeprowadzenie kontroli rocznej zapisanej
w art.62 ust.1 pkt 1 ppkt a) Ustawy Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym kontrola bedzie
obejmowac elementy budynkéw i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
czynnikbw podczas uzytkowania — elementy $cian zewnetrznych (filary, gzymsy), balkony,
balkono-loggie, balustrady, okna, drzwi, pokrycia dachowe, obrobki blacharskie, ogdélny stan
instalacji wewnetrznych wod.-kan., c.o., gazowej, deszczowej, stan piwnic, fundamentow, klatek
schodowych elementow odwodnienia budynkéw. Kontrola obejmowaé bedzie rowniez elementy
malej architektury, place zabaw, zielen, dojscia, chodniki itp.

Przeglad kontrole nalezy wykona¢ postugujac si¢ zatagczonymi do SWZ trzema rodzajami kart
przegladu (zalacznik nr 1, nr 2, nr 3) oraz zestawieniem — sprawozdaniem (zalacznik nr 4),
sporzadzonym w arkuszu kalkulacyjnym exel 2003. Wszystkie zalgczniki nalezy dostarczy¢ w
formie papierowej, a dodatkowo zalacznik nr 4 nalezy dotaczy¢ w wersji elektronicznej (arkusz
kalkulacyjny exel).

Przegladem zostaja objete nastepujace budynki Spotdzielni:

Lp. Adres Kubatura Tlos¢ Tos¢ lokali Tlos¢
[ulica, nr] [m’] mieszkan uzytkowych kondygnacji
[szt.] /garazy nadziemnych
[szt.] [szt.]
1. | Graniczna 49, 49A, 49B 56167 244 16/- 11
2. | Graniczna 53, 53A, 53B, 53C | 74695 365 20/- 12
3. | Graniczna 57, 57A, 57B, 57C 74695 357 12/- 12
4. | Graniczna 61, 61A, 61B 54338 249 15/- 11
5. Sowinskiego 1, 3 37056 172 10/- 11
6. | Sowifiskiego 7 18598 82 4/- 11




7. | Sowinskiego 9, 11 35855 161 8/- 11
8. | Sowinskiego 13, 15 40316 179 8/- 12
9. Sowinskiego 17, 19, 21 55153 247 10/- 11
10. | Sowinskiego 29, 31, 33,35 69889 281 16/- 11
11. | Sowinskiego 37, 39, 41 52334 214 10/- 11
12. | Sowinskiego 43, 45 35174 145 9/- 11
13. | Sikorskiego 10, 12, 14, 16 76577 290 22/- 11
14. | Sikorskiego 18, 20, 22, 24 77787 294 14/- 11
15. | Sikorskiego 26, 28, 30 57862 222 13/- 11
16. | Sikorskiego 32, 34, 36 58891 221 12/- 11
17. | Sikorskiego 38 21825 82 4/- 11
18. | Sikorskiego 40 22216 81 3/- 11
19. | Sikorskiego 42 21825 81 6/- 11
20. | Sikorskiego 44 21825 81 2/- 11
21. | Paderewskiego 75 3862 12 -/13 5
22. | Paderewskiego 77, 77A 4582 16 -/14 5
23. | Paderewskiego 79, 79A 4582 13 -/14 5
24. | Paderewskiego 81 3862 11 -/13 5
25. | Paderewskiego 83, 83A 4582 12 -/14 5
26. | Paderewskiego 85, 85A 4582 15 -/14 5
27. | Paderewskiego 87, 87A 4582 15 -/14 5
28. | Sowinskiego SA (pawilon) - - kpl. 1 2
29. | Paderewskiego 63-65(pawilony) | - - kpl. 1 2
RAZEM 4.142 214/96

Budynki przy ul. Granicznej, Sowinskiego i1 Sikorskiego zostaly wzniesione w latach 70-tych
w technologii uprzemystowionej z wielkiej ptyty W-70. Sa to budynki 11 i 12 kondygnacyjne.
Sciany piwnic monolityczne zelbetowe, strop nad piwnicami plyta zelbetowa monolityczna, stropy
miedzypietrowe prefabrykowane — kanatowe, balkony prefabrykowane tacznie z ptyta. Dachy
prefabrykowane — plyty panwiowe. Przyziemna wykonane w konstrukcji wylewanej monolityczne;j.
W przyziemiach (parterach) zlokalizowane sg suszarnie, pomieszczenia gospodarcze oraz lokale
uzytkowe i1 mieszkalne. Pigtra wykonane w technologii prefabrykowanej. Zlokalizowane s na nich
lokale mieszkalne. Budynki mieszkalne przy ul. Paderewskiego wzniesione w latach 1999-2000
w technologii tradycyjnej. Sciany parteru betonowe, $ciany kondygnaciji I-IV gr. 25 cm murowane
z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy Akermana gr. 23 cm. Schody 1 balkony
zelbetowe. Dachy o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-jetkowej, wspartej na $cianach
konstrukcyjnych. W czes$ci parterowej znajduja si¢ garaze powyzej mieszkania. Budynki
pawilonowe (Sowinskiego 5A, Paderewskiego 63-65) wzniesione w drugiej potowie lat 70-tych i
80-tych ubieglego wieku w technologii uprzemystowionej (stupowo-ryglowy), $ciany wypelniajace
z cegly, bloczkéw PGS itp., elewacje zewnetrzne wykonane w technologii lekko-mokrej lub
obtozonej ptytami azbestowo-cementowymi. W pawilonach znajdujg si¢ réznego typu lokale
uzytkowe, klub osiedlowy oraz siedziba Spotdzielni.

Wyniki okresowej kontroli wraz z konkretnymi zaleceniami remontowymi i ustaleniem
pilnosci wykonania zalecanych napraw winny by¢ wykonane w postaci protokolow, ktore
beda stanowily zalacznik do ksiazek obiektéow (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
wewnetrznych i Administracji z dn. 16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinno odpowiadaé¢ uzytkowanie budynkow mieszkalnych — Dz.U. nr 74, poz. 836).
Wskazana jest wizja lokalna w terenie celem uszczegolowienia danych do opracowania oferty.

V. Termin realizacji zamowienia: do 30.12.2011r.



VI. Opis sposobu obliczania ceny:

W oparciu o zataczony do SWZ zakres dotyczacy przeprowadzenia okresowej kontroli budynkow
oraz ich otoczenia, projekt umowy oraz przeprowadzong wizj¢ lokalng nalezy w ofercie okresli¢
wstepng cen¢ ryczattowg netto bez VAT na kompleksowe wykonanie calego przegladu
w przeliczeniu na 1 lokal w budynku mieszkalnym oraz cen¢ ryczaltowg netto (bez VAT) za
kompleksowe wykonanie przegladu w 1 pawilonie.

VII. Kryteria oceny ofert

1. Cena ryczattowa za jeden lokal - 60%
2. Cena ryczaltowa za jeden pawilon -10%
3. Wiarygodnos¢ -30%

VIII. Whniesienie wadium:

1. Wysoko$¢ wadium 10.000,-zt (stownie: dziesig¢ tysigcy ztotych)
2. Zamawiajacy dopuszcza wniesienie wadium:
- w pieniadzu,
- w porgczeniach oraz gwarancjach bankowych,
- w gwarancjach ubezpieczeniowych,
- w zastawach na papierach wartoSciowych wyemitowanych Ilub gwarantowanych przez
Skarb Panstwa.
3. Wadium wniesione w pienigdzu winno znajdowac si¢ na koncie Zamawiajacego w dniu,
w ktorym uptywa termin sktadania ofert.
Konto Spétdzielni: PKO BP 1 O/Katowice 90 1020 2313 0000 3402 0160 0030

IX. Skladanie ofert :

1. Zamknieta koperte zawierajacg oferte oznaczong :

Negocjacje na ,PRZEPROWADZENIE OKRESOWEJ 5-LETNIEJ KONTROLI STANU
TECHNICZNEGO I PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTOW
BUDOWLANYCH nalezacych do zasobow Spdéldzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego
w Katowicach” nalezy zlozy¢ w Spotdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach
ul. Paderewskiego 65, BOK (Biuro Obstlugi Klienta - parter). Koperty nie moga posiada¢ na
zewnatrz oznakowan oferenta. Wskazane jest zastosowanie podwojnych kopert, przy czym druga
koperta - wewnetrzna — powinna by¢ oznakowana tj. posiada¢ nazwe i adres oferenta.

Termin skladania ofert uptywa dnia: 06.05.2011r. o godz. 12"

2. Oferty zlozone po terminie bedg zwrdcone oferentowi bez otwierania.

3. Zmiana lub wycofanie oferty:

3.1. W dowolnym momencie przed uplywem terminu sktadania ofert, kazdy oferent moze zmienié
swoja oferte poprzez ztozenie nowej oznakowanej napisem ,,Oferta zamienna”.

3.2. Zadna oferta nie moze zostaé zmieniona przez oferenta po terminie skladania ofert pod
rygorem jej odrzucenia

3.3. Oferent moze wycofa¢ swojg oferte pismem podpisanym przez osob¢ uprawniong najpozniej w
trakcie cze$ci jawnej negocjacji z zachowaniem konkurencji, przed rozpoczeciem otwierania
ofert.



X. Termin zwiazania oferta:
Oferent bedzie zwigzany oferta do dnia: 03.06. 2011r.
XI. Publiczne otwarcie ofert :

Publiczne otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego w dniu 06.05.2011r. o godz. 12*°
w sali konferencyjne;.

Podczas czg$ci jawnej nastgpi otwarcie ofert, ogloszenie nazw i1 adresOw oferentéw, cen
ofertowych. Na tym zakonczona zostanie czgs¢ jawna postepowania ikomisja przystepuje do
cze$ci niejawnej, bez obecnosci oferentéw. Oferenci, ktorych oferty spelnia wymagane kryteria
zawarte w SWZ zostang zaproszeni do drugiego etapu negocjacji.

Informacje o wyborze oferty Zamawiajacy oglosi publicznie poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w  swej siedzibie, a takze na stronie internetowej  Spotdzielni -
http://www.smpaderewski.pl/oferty.php.

XII. Osoby uprawnione do kontaktu z Oferentami

Wszelkich informacji dotyczacych spraw formalnych zwigzanych z postgpowaniem udziela
w siedzibie Zamawiajagcego mgr inz. Anna Secemska pok. 117, tel. 0/32/351-17-37.

Pytania dotyczace spraw merytorycznych nalezy sklada¢ na pismie (faxem , listem, poczta
elektroniczng — poczta@smpaderewski.pl) w terminie na 7 dni przed terminem skltadania ofert.
Zamawiajacy udzieli odpowiedzi niezwlocznie poprzez zamieszczenie jej na swej stronie
internetowe;j.

XIII. Podpisanie umowy:

Oferent, ktory wygra negocjacje z zachowaniem konkurencji zobowigzany jest do zawarcia umowy
wg zalgczonego wzoru, w terminie okre§lonym w pisemnym zawiadomieniu.

Jezeli oferent , ktorego oferta zostala wybrana, przedstawi nieprawdziwe dane, uchyli si¢ od
zawarcia umowy lub nie wniesie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Zamawiajacy
wybierze t¢ spos$rdd pozostatych, ktora uzyskata najwicksza ilo$¢ punktow.

XIV. Zalaczniki do niniejszej specyfikacji warunkow zamowienia:

Zatacznik nr 1 — karta przegladu lokalu (mieszkania, garazu, lokalu uzytkowego)
Zatacznik nr 2 — karta przegladu dachu/elewacji

Zatacznik nr 3 — karta przegladu piwnicy

Zalacznik nr 4 — zestawienie zbiorcze - sprawozdanie

Zatacznik nr 5 — Wzbér umowy.



