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Wzór Umowy
UMOWA NR TT/…./2009

zawarta w dniu ……………………  w Katowicach, pomiędzy

Spółdzielnią Mieszkaniową im. I.J. Paderewskiego z siedzibą w Katowicach ul. Paderewskiego 65, zarejestrowaną przez Sąd Rejonowy Katowice-Wschód w Katowicach Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000188727, REGON 271017559 

reprezentowaną przez:

1. mgr inż. Elżbieta ZADRÓŻ


- Prezes Zarządu

2. mgr inż. Lidia GRODOWSKA  


- Z-ca Prezesa Zarządu

zwaną „Zamawiającym”
a

……………………………………………………………………………..……………………

reprezentowaną przez:

……………………………………………………………………………

zwaną dalej „Wykonawcą” 

§1
1. Stosownie do wyniku przetargu nieograniczonego z dnia ……….Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót polegających na remoncie elewacji zewnętrznych budynku wraz z wykonaniem docieplenia – budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Granicznej 57,57A,57B,57C w Katowicach.

2. Szczegółowy zakres rzeczowy został określony w dokumentacji technicznej, Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót, Specyfikacji Warunków Zamówienia oraz ofercie Wykonawcy.

§ 2

Zamawiający oświadcza, że posiada pozwolenie na budowę w przedmiotowym zakresie (decyzja Nr 36/09/ z dnia 12 stycznia 2009), z którym Wykonawca zapoznał się.

§ 3
1. Termin rozpoczęcia wykonania przedmiotu umowy ustala się na dzień: …………… 
2. Termin zakończenia wykonania przedmiotu umowy ustala się na dzień: 30.10.2010r. 

§ 4

1. Zamawiający zobowiązuje się dostarczyć projekt budowlano-wykonawczy w 1 egz. w terminie do: …………….. 
2. Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy w terminie do: ………………. 
3. Strony postanawiają, że z czynności przekazania placu budowy będzie spisany protokół.

4. Zobowiązuje się kierownika budowy  do sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia i dostarczenia Zamawiającemu w terminie przekazania placu budowy.

§ 5
1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie: Leszek MYŚLIŃSKI. 

2. Nadzór autorski pełni: mgr inż. arch. Leszek PYRKOSZ. 

3. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: ………………………….. 

§ 6

1. Wykonanie robot objętych niniejszą umową nastąpi zgodnie z dokumentacją techniczną, pozwoleniem na budowę,  zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi, BHP i ppoż. oraz z zachowaniem szczególnej ostrożności i staranności. 

2. Na czas realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zagwarantuje stróżowanie własnego mienia. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy pozostawione na terenie budowy.

3. Wykonawca ponosi pełna odpowiedzialność za ewentualne skutki zaniedbań w trakcie realizacji niniejszej umowy.

4. Podczas realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, oraz w razie potrzeby będzie usuwał wszelkie zbędne materiały i urządzenia.

5. Po zakończeniu robót objętych odbiorem częściowym Wykonawca zobowiązany jest doprowadzić teren budowy do stanu pierwotnego i protokolarnie przekazać go Zamawiającemu w terminie odbioru częściowego.

6. Po zakończeniu całości robót Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wszelkich urządzeń i tymczasowego zaplecza poza teren prowadzonych robót oraz pozostawienia całego terenu prac uporządkowanego i nadającego się do użytku i przekazać go Zamawiającemu w terminie odbioru końcowego.

§ 7

1. Wykonawca oświadcza, że w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą jest ubezpieczony z tytułu odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej. Dowód ubezpieczenia stanowi polisa nr .............................., wystawiona przez ............................................... na sumę ubezpieczenia równą ...................................., obejmująca okres ubezpieczenia od ...................................... do .....................................

2. Do czasu wykonania umowy Wykonawca zobowiązany jest utrzymać ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności w wysokości nie mniejszej niż określona w ustępie 1 i przedstawiać Zamawiającemu dokumenty potwierdzające spełnienie tego obowiązku nie później niż z chwilą rozpoczęcia kolejnego okresu ubezpieczenia.

3. W przypadku naruszenia przez Wykonawcę zobowiązań określonych w niniejszym paragrafie, Zamawiający uprawniony będzie do odstąpienia od umowy.

§ 8

1. Wykonawca nie może bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiającego powierzyć wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.

2. Wykonawca nie może bez uprzedniej, pisemnej zgody zamawiającego przelać wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§ 9

1. Materiały niezbędne do realizacji robót dostarcza Wykonawca. Materiały powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, określonym w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane i ustawie z 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych, i powinny być oznakowane symbolem CE lub B.

2.
Wykonawca dostarcza Zamawiającemu dokumenty potwierdzające posiadanie odpowiednich certyfikatów wymienionych w ust. 1. na bieżąco.
§ 10

1. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów państwowego nadzoru budowlanego, do którego należy wykonanie zadań określonych ustawą – Prawo budowlane oraz udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą.

2. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia Dziennika Budowy zgodnie z ustawą – Prawo budowlane.

3. Wykonawca zobowiązuje się do informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót zamiennych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania.

4. Wykonawca zobowiązuje się do informowania Zamawiającego o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz o terminie odbioru robót zanikających wpisem do Dziennika Budowy.

§ 11

1. Wykonawca na własny koszt zorganizuje tymczasowe zaplecze budowy w miejscu wskazanym przez Zamawiającego.

2. Zamawiający przyjmuje na siebie obowiązek zapewnienia Wykonawcy możliwości poboru wody, energii elektrycznej i odprowadzania ścieków.

3. Wykonawca będzie ponosił koszty poboru zużytej energii elektrycznej, wody i odbioru ścieków w okresie realizacji przedmiotu umowy.

4. Wykonawca zamontuje na własny koszt podlicznik energii elektrycznej i wodomierz w miejscu wskazanym przez Zamawiającego.

5. Obciążanie kosztami, o których mowa w ust. 3 następować będzie na koniec każdego miesiąca kalendarzowego, a ostateczne rozliczenie tych kosztów nastąpi w terminie końcowego odbioru przedmiotu umowy.

6. Strony postanawiają, że w terminach określonych w ust. 5 dokonywane będą komisyjne odczyty urządzeń pomiarowych stanowiące podstawę do wystawienia faktury przez Zamawiającego z terminem płatności do 14 dni od daty jej doręczenia.
§ 12
1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia, zgodnie ze specyfikacją warunków zamówienia i ofertą Wykonawcy wybraną w drodze przetargu z dnia ……………… jest wynagrodzenie ryczałtowe:

.……..……….zł (słownie: …………………………………………………) + VAT

2. Jeżeli w toku realizacji robót wystąpi konieczność wykonania robót dodatkowych, których zakres nie przekroczy 2% zamówienia, to Wykonawca obowiązany jest wykonać te roboty na dodatkowe zamówienie Zamawiającego, udzielone z wolnej ręki, przy jednoczesnym zachowaniu tych samych norm, standardów i parametrów. Wynagrodzenie Wykonawcy za ten zakres robót ustalone zostanie w oparciu o kosztorys powykonawczy, zatwierdzony przez inspektora nadzoru Zamawiającego, sporządzony na podstawie stosownych, obowiązujących KNR w oparciu o następujące – zgodnie z ofertą Wykonawcy - czynniki cenotwórcze: 

-   Stawka r-g      


-  ……… zł

· Zysk



-  ……… %

· Koszty pośrednie

-  ……… %

· Koszty zakupu

-  ……… %

3. Stawka r-g z narzutami
-  ……… zł

4. Materiały niezbędne do wykonania prac dodatkowych dostarczał będzie Wykonawca i rozliczał je w kosztorysie powykonawczym według faktur zakupu (na żądanie Zamawiającego, Wykonawca dostarcza faktury zakupu materiałów) lub średnich cen Sekocenbudu na dany kwartał. Cenę pracy sprzętu rozliczaną w kosztorysie powykonawczym należy przyjmować według informatora Sekocenbud  na dany kwartał  (cena jednostkowa w zł średnia).

§ 13

1. Przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy określony w § 1 ust. 1.

2. Zamawiający dopuszcza możliwość dokonywania odbiorów częściowych.

3. Przedmiotem odbioru częściowego mogą być w stosunku do ścian kompleksowo zrealizowane roboty wykonane w obrębie jednej ściany, a w stosunku do robót wykonywanych na dachu w obrębie jednego segmentu.

§ 14

1. Wykonawca będzie pisemnie zgłaszał Zamawiającemu gotowość do odbioru robót .

2. Zamawiający wyznacza termin odbioru robót na 3 dni przed datą odbioru.

3. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad.

4. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługuje prawo wstrzymania odbioru do czasu usunięcia wad.

5. Podpisany przez obie strony umowy protokół odbioru stanowi podstawę wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT.

6. Po wykonaniu całości przedmiotu umowy Zamawiający wyznacza termin końcowego odbioru robót.

7. Zamawiający wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbiór robót po upływie określonego w § 17  ust. 1 umowy terminu gwarancji.

8. Po protokolarnym stwierdzeniu usunięcia wad wykrytych przy ostatecznym pogwarancyjnym odbiorze robót rozpoczynają swój bieg terminy na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

§ 15

1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ustala się w wysokości……….zł, która  stanowi 10% wynagrodzenia umownego określonego w § 12 ust 1. 

2. Zabezpieczenie wniesione zostaje w formie*

· w pieniądzu,

· gwarancji bankowych,

· gwarancji  ubezpieczeniowych,

* Wykonawca wybierze formę zabezpieczenia.
3. W dniu podpisania umowy zabezpieczenie należytego wykonania umowy znajdować się będzie u Zamawiającego.

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy  w wysokości 50% zabezpieczenia , o którym mowa w § 15 ust. 1,  w terminie 30 dni po dokonaniu  odbioru końcowego robót.  Pozostałe 50% zabezpieczenia , o którym mowa w § 15 ust. 1, będzie zwrócone w terminie 30 dni po dokonaniu ostatecznego pogwarancyjnego odbioru robót, a w przypadku wykrycia wad – po protokolarnym stwierdzeniu usunięcia wad, o którym mowa w §14 umowy - z zastrzeżeniem prawa Zamawiającego do pokrycia z zabezpieczenia kosztów ewentualnych szkód i naliczonych przez Zamawiającego kar umownych.

§ 16

1. Należność za wykonane roboty płatna będzie w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu faktury VAT wraz z protokołem odbioru. 

2. Faktury będą płatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy:………………

3. Za dzień dokonania płatności uważa się dzień, w którym nastąpi obciążenie rachunku bankowego Zamawiającego.

4. Zamawiający oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT: NIP 634-019-65-48.

5.Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT: NIP …………………. 

§ 17

1. Wykonawca udziela niniejszym Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy  na okres …….miesięcy licząc od  dnia końcowego odbioru robót.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji za usunięcie ujawnionych w okresie gwarancyjnym wad fizycznych zmniejszających wartość użytkową, techniczną lub estetyczną wykonanych robót.

3. Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego usunięcia ujawnionych w okresie gwarancji wad – w terminie 20 dni od dnia zgłoszenia wady.

4. W przypadku nie usunięcia wad w w/w terminie Zamawiającemu przysługuje prawo zlecenia ich usunięcia osobie trzeciej na koszt Wykonawcy, o czym Zamawiający powiadomi Wykonawcę co najmniej na 14 dni wcześniej. Koszt usunięcia wady potrącony zostanie z zabezpieczenia lub z wynagrodzenia Wykonawcy.

§ 18

Wykonawca zobowiązany jest do naprawy lub wyrównania szkód spowodowanych przez siebie innym osobom, w związku z wykonaniem przedmiotu umowy.

§ 19

1. Wykonawca zapłaci kary umowne:

a) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia określonego w § 12  ust. 1 od kwoty netto,

b) z tytułu zwłoki w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,1% wynagrodzenia, o którym mowa w § 12 ust. 1 od kwoty netto za każdy dzień zwłoki 

c) z tytułu zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji w wysokości 0,1% wynagrodzenia, o którym mowa w § 12 ust. 1 od kwoty netto za każdy dzień zwłoki, licząc od daty wyznaczonej na usunięcie wady.

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy  karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia określonego w § 12 ust. 1 od kwoty netto z zastrzeżeniem, że kara umowna nie należy się Wykonawcy w sytuacji, o której mowa w § 20 ust. 1 pkt. a) i  b). 

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, przekraczającego wysokość kar umownych, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

§ 20

1. Zamawiającemu przysługuje prawo :

a) odstąpienia w całości lub w części  od  umowy w przypadkach  zaistnienia istotnych  okoliczności , które  spowodują,  że wykonanie umowy  nie będzie  leżało  w interesie Zamawiającego , a których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy  ,

b) odstąpienia w całości  lub części  od umowy  w przypadku  nie przystąpienia Wykonawcy  do wykonania umowy , stwierdzenia  nienależytego jej wykonania lub wadliwości robót.

2. W sytuacji , o której mowa w ust. 1. pkt. a i b,  Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie  15 dni od powzięcia  wiadomości  o powyższych okolicznościach.

3. W sytuacji , o której mowa w ust. 1 Wykonawcy przysługiwać będzie  jedynie wynagrodzenie  należne z tytułu wykonanej części umowy.
§ 21

1. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności tego oświadczenia.  

2. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki:

a) w terminie 3 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie określonym na koszt tej strony, której dotyczą przyczyny odstąpienia od umowy,

c) Wykonawca zgłosi do odbioru Zamawiającemu przerwane roboty jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od Wykonawcy,

d) Wykonawca w terminie 3 dni usunie z placu budowy zbędne materiały i urządzenia i doprowadzi  teren do stanu pierwotnego.

§ 22

Niniejsza umowa nie może ulec zmianie, a także nie mogą być wprowadzone do niej nowe postanowienia niekorzystne dla Zamawiającego, jeżeli ich uwzględnienie powodowałoby zmianę treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru oferenta chyba, że konieczność wprowadzenia takich zmian wyniknie z okoliczności, których nie można było przewidzieć.

§ 23

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 24

Ewentualne spory wynikłe w związku z zawarciem lub wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygać będzie właściwy rzeczowo Sąd w Katowicach..

§ 25

Umowę sporządzono w 4 jednobrzmiących egzemplarzach po 2 dla każdej ze stron.

§ 26

Załącznik nr 1÷ 2  stanowi integralną część umowy

- oferta przetargowa 




- zał. nr 1

- specyfikacja warunków zamówienia  

- zał. nr 2

ZAMAWIAJĄCY







WYKONAWCA

